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BEVEZETES

A teleplilések az emberi kultdra maradandoé lenyomatai, melyek megmutatjak egy
kozosség maltjat és jelenét, tiikrozik a tarsadalmi és gazdasagi berendezkedés és a

kozosség kultdrajat, de hordozzak jovéjét is.

A természeti adottsagokkal és a torténelem soran orokalt értékekkel behatarolt, de
az ember altal e hatarokat folyamatosan feszegetd épit6-szépitd tevékenység
sajatos, csak az adott telepiilésre jellemzd egyedi telepiiléskaraktert eredményez.
Az értékek és az egyedi arculat meg&rzése a mindenkori épitészeti stilus
befogadasaval a teleptilések szamara fontos feladat.

A teleplilésképi arculati kézikdnyv célja egy olyan szemléletformald kiadvany
kidolgozasa, mely a helyi lakossag, dontéshozok, Gjonnan beteleptil6k szamara nydjt
tajékoztatast az épitett és természeti értékekrdl, a teleptilés épitészeti arculatanak
jellemzgirdl, és iranymutatast ad az épitett kdrnyezet alakitasara. Az arculati
kézikdnyv elsBsorban a lakossagnak, az épittetéknek nydjt tajékoztatast azzal, hogy
|ényegre toréen, szemléletes abrak segitségével és mindenki szamara érthetd
modon mutatja be egy kozosség kornyezetalakitassal kapcsolatos elvarasait.

A kézikonyv bemutatja Misefa meglévd épitett és természeti értékeit, teleplilésképi
karakterét, épitészeti hagyomanyait. Javaslatot tesz a teleptilésképhez illeszkedd
épitészeti elemek és tajhasznalat alkalmazasara, az éplletek, épitmények
telepulésképhez valo illeszkedését biztosito telepitésére, anyaghasznalatara,
tomegformalasara, homlokzati kialakitasara, a kozterdletek és a zoldfeliiletek
alakitasara.

Fontos szamunkra, hogy megdrizziik értékeinket, de a jové alakitasara is nyitottak
vagyunk, ezért a kézikdnyv nem egy merev, lezart egész, hanem nyilt, folyamatos
hozzaszodlast és valtoztatast lehetdvé tevd kezdeményezés kivan lenni, ahogy a
teleptilés torténete sem bejezett, hanem folyamatosan tovabbirodik.

Sifter Robert
polgarmester 2017. december







A TELEPULES BEMUTATASA

1 TELEPULESTORTENET, SZERKEZETI FEJLODES

A telepiilés valoszindileg a Xlll. szazadban keletkezett magyar falu, jobbagyok laktak.
Els6 emlitése Myxefolva 1352-bél szarmazik. Nagy Lajos idejében ezen a néven
emlitik a forrasak. A Miklés személynévnek rovidiilt becézd alakja - se képz&vel
képezve Mikse lett. Ennek népi valtozata a Mise. Ehhez kapcsolddott a falva rovidiilt
- fa - valtozata.

Akozépkori alak az els6 ismert birtokos nevét &rizte meg. 1685-0s iras Misefalvarol
sz0I, az ekkor elterjedt szajhagyomany szerint a nevét a torok dilas idején arrdl a
rezgdnyarfardl kapta, amely alatt a szerzetesek a kdrnyékbeli népekkel misét
tartottak, mert a templomaikat a torok elpusztitotta.

Teleptilés utcaképe 1966-ban. A faluban az épitkezés mar kissé jellegtelen, hagyomdnyos népi épiilet mdr nem taldlhato.
(Forras: https://gallery.hungaricana.hu)



TELEPULESTORTENET

Misefa elsg ismert irasos emlitésének az 1330-ban kelt oklevél
tekinthetd, amelyben egy adas-vételt foglaltak irasba, miszerint
a nagykapornaki apatsag papja és tarsa eladtak a Kapornak-
folyo melletti foldjiket Mikse fia Péter fia L6rinc comesnek,
Mikse fia Péternek és Mikse fia Laszldnak. A foldtertileten
|etrejott telepllést azutan a birtokosok nyoman kezdték
Miksefalvanak nevezni. 1336-ban mar Misefalvi nemesek
misefalvi sz616je szerepel egy oklevélben. A kisnemesi
teleplilésen a 14-15. szazad folyaman a Mikse
leszarmazottaitél eredd valamint hazassagok révén rokon
csaladok osztozkodtak Misefa birtokan. Az egyik legjelent8sebb
koztillik a szantdi Botka csalad volt, akiknek a kezén talaljuk
Misefat az 1600-as évek kozepéig. Akkor még megerdsitést
kértek a kiralytol itteni birtokaikra, de a tovabbiakban mas,
gyakorta valtozé csaladok uraljak a falut.

1530-ban a Botkak beperelték a kapornaki apatsagot, mert az
apatok olyan kozel épitették halastavukat a misefai hatarhoz,
hogy annak vize tobb alkalommal is eldntotte a misefai réteket,
szantokat és magat a falut, jelentds karokat okozva. A per avval
az itélettel zarult, hogy a halastavat el kellett tometni. De Ggy
tlinik, a birtokhaboritasok kdlcsonosek voltak, mert 1533-ban a
Botkak foglaltak el az apatsag Malomvdlgye nevl szantofoldjét
Misefa és Geszteréd kozott, 1537-ben pedig az apatsag
fegyveresei tamadtak a misefai sz&l6kre.

A torok idkben Misefa lakéi is szenvedtek a kett8s adéztatastal,
valamint a hadi eseményektdl, amit az adédsszeirasok jol
tikroznek: a kezdetben népes falut a 16. szazad kdzepén mar
Szantoval fogtak egybe, az adozo portak, igy a lakossag szama
pedig egyre fogyott. 1566-ban, egy izben pusztanak jelentették
az adoészeddk, de 1570-ben mar Gjja is épdlt a falu, 14 hazzal. A
kovetkez6 években adomentességet élveztek az Uj telepesek.
1592-ben Botka Ferenc elzalogositotta birtokait, koztik misefai
részeit, Nadasdy Péternek, aki kdlcsonozte Botkanak a torok
fogsagbdl valo valtsagdijat. (A csalad tobbi tagjanak, Janosnak és
Mihalynak tovabbra is megmaradtak birtokaik Misefan.) A
zavaros id6ket t0lél6 misefaiak a 17. szazad végén engedélyt
kaptak, hogy Tilaj s Sz818s elpusztult falvak terileteit
hasznaljak, a pacsai sz&8l6hegyen is feltlinnek misefai gazdak. Az
1697-es Urbéri 6sszeiras jo allapotban talalta Misefa szantait,
telkeit.

Elpusztult kozépkori falu Misefa hataraban: Szanto.
Anév lakdinak foglalkozasat tiikrozi, akik az uradalom ekéjével
és igajaval szant6 jobbagyok voltak.
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1. katonai felmérés (1 763-1 787) (Forrds: http.//mapire.eu/hu/)
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Szanto els6 ismert okleveles emlitése 1352-b6l szarmazik,
amikor Misefa hatarjarasaban az egyik felosztott terilet
szomszédja volt. 1407-ben a birtokos Botka csalad elénevében
tlinik fel. A Botkaknak Szanté kapcsan is volt birtokviszalyuk a
kapornaki apatsaggal: 1538-ban az apat felfegyverezett
emberei a Gesztenye erd egy részét foglaltak le. A szomszédos
Misefanal joval kisebb teleptilés volt, amint azt a16. szazadi
addosszeirasok adatai mutatjak. 1567-ben pusztanak mondjak.
1570-ben, Misefahoz hasonl6an Gjjaépitették, de 1574-tél
kezdve mar véglegesen puszta, nem is telepdilt Gjra. A 17. szazad
kozepén, amikor a Botka csalad 0j adomanyt kér a kiralytol
birtokaira, még felsoroljak Szant6t, de tdbbet nem hallani réla.
Emlékét egyeddl a Szantai-falui-ddlo foldrajzi név Grizte meg
Misefa hataranak déli szélén, (Zala megye Foldrajzi nevei,
Zalaegerszeg 1964.,57/59, 150-151. 0.) valoszinlleg a 4 .
szami régészeti lel6hely helyszinével azonos, vagy az attol délre
levd erd6teriletnél talalhato, ezen teriiletrészt régészeti érdek
terlletként jeloltiik.

SZERKEZETI FEJLODES

A torténeti térképek alapjan a teleplilés az elsd katonai térképen
(1782-1785) mar szerepelt. A térképen a Foglar aroktal
nyugatra jol lathato a kozség észak-déliiranyld ma is F6 Gtja és
azt a nyugati dombvonulat vizmosta volgyeiben keleti iranyban
keresztez® és a Foglar arkon atmend mai Pet&fi Sandor és Béke
utca. A keresztutcas kozség ezek mentén telepilt. A vizfolyasok
mentén rétek, a nyugati oldalon sz&l6hegy és erddk, a keleti
oldalon mivelt foldek teriiltek el.

A masodik (1829-1866) és harmadik (1872-1884) katonai
térképen a kozség szerkezete alapvet&en nem valtozott. Az
épliletek tobbsége az észak-déli iranyl nyugati dombhatakon, a
mai F6 utca, Ady Endre utca és Pet6fi Sandor utca kdrnyékén
illetve a Kastély alatt a mai Béke utcaban talalhato. A Kastélytol
dél-keleti iranyban eltlintek az épiiletek, ami a keleti iranyban
van az a Kastélyhoz tartozott. Mind a két katonai térképen
jelent8s a Foglar patak vizenyds, lappal boritott tertlete. A
harmadik katonai térképen a Kastély el6tti mai korhalasto elddje
mar lathato. A kozség tertiletének északi és déliiranya
terjeszkedését alapvet6en a vizfolyasok hataroltak be. A
kiltertiletek hasznalata alapvet6en nem valtozott.

A kozség déli iranyl egyoldal( beépitése az 50-es évekre, az
északiirany( lakotertleti bévités a 70-es évekre tehetd. Az
északiiranyl Orszagt utca telekvégeinek Gjraosztasaval a 80-
as évektdl épil be az 0j Akacfa utca. A topografiai térképen még
a horgaszto sem szerepel. A mai térkép szerint a kozség terllete
a Béke utca korabban vizeny8s részének beépitésével, valamint
az 50-es évektdl folytatddo épitésekkel jelentésen ndvekedett,
de 0j szerkezeti elem - a horgasztavat és a Kastélytol észak-

keletre kialakitott arborétumot kivéve - nem jelent meg.
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2 ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

ALTALANOS TELEPULESKEP

Misefa kozség Zala megye kozepén helyezkedik el a Foglar és Principalis csatorna
volgyében. A teleplilés Zalaegerszeg megyeszékhelytdl keletre 10 km-re, a 76-0s
Gttol délre, a nagykapornaki kiagazasanal talalhatd. Vasdtja nincs, a teleptilés csak
kdzlton, a 76-o0s Gt feldl a 7362. sz. Zalaszentmihaly - Pdkaszepetk dsszekdtd Gton
érhetd el, mely athalad a teleptilésen. Fejlédését az egyediilallo természeti, taji
fekvése - nyugati volgylejt6i meredekek, tengerszint feletti magassaguk altalaban
200-290 m, a keleti teriiletekhez képest a szintkiilonbség 100 m kordl van - a
teleplilésen atmend Gt, és a megyeszékhely kozelsége biztositja. Laza beépitése, kis
lakosszama, a horgaszto, az arborétum biztositja az itt él6k nyugalmat.

Misefa legjelent8sebb vizfolyasa a Foglar, a Foglarosi-arok, a Geszteréti-patak és a
Sényei-patak. Eghajlata viszonylag kiegyenlitett, mérsékelten hiivés, mérsékelten
nedves, a szélirany északi, déli. Uralkodd természetes ndvénytakargja a volgyi
részeken a gyertyanos-kocsanyos tolgyes, a tolgy-koris-szil ligeterdd, a vizeny&sebb
részeken az égerligetek, égerlapok és a flizlapok. Jelent8s a vadon él§ allatvilag:
nagyvad fajok kozll vadgazdalkodas targyat képezik a gimszarvas, 6z, vaddiszno -
magas a vadkar. Aprovadak kozll jelentds a facan, kevésbé a mezei nydl és a fogoly.

P
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Misefa kozség kiilteriileti taj- és teriilethasznalatat is elsésorban a domborzati
viszonyok hatarozzak meg. Az enyhébb lejtés keleti terlileteken szantofoldi
mivelést folytatnak, a szabdalt felszineket, illetve a nedves volgyeket legel6ként,
erdként hasznositjak. A nyugati magasabb domboldalakon kertes mez&gazdasagi
terlleteket (zartkerteket), s(ir( erd6ket, a viszonylag nagy dsszefiiggd szanto
terlleteket a kozség délkeleti oldalan, a Vece dilben talalunk. A kdzség hataraban a
Foglar patakot, gyeptertiletek, kaszalt rétek kisérik. A teleptlés nyugati dombjan egy
nagyobb, 6sszefliggd zartkerti egység alakult ki, a ,Misefai hegy", ,Bels6 hegy”, a
falubol folddton kozelithetd meg. A zartkerti mivelést ma mar sokan abbahagytak,
tobb a felhagyott, beerddsiilt, miveletlen terilet, parlag, mint a mivelt. Szamottevd
az erddk aranya a nyugati hatarrészen. Természetkdzeli allapotd erddt nem talalunk.
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A kozség alaprajza a természeti feltételeket, dombokat koveti. A beltertlet
jellemz8en lakéterllet. Az északiiranyl fejlesztés eredménye, hogy Nagykapornak
és Misefa kozség Iényegében a f&Ut mentén csatlakozik. A kozség terjeszkedése
északi iranyban a kozigazgatasi hatar miatt nem lehetséges, nyugati iranyban a
szakadékos dombok, keleti iranyban pedig a vizeny@s rétek, 1ap teriiletek jelentenek
akadalyt.

Ajelenlegi kozségkdzpont a Pet&fi Sandor utca és F6 utca csatlakozasaban az &si
telepliléskdzpontban alakult ki. Itt talalhato a haranglabbal szemben vegyes bolt, a
faluhazban az dnkormanyzat hivatala, kis konyvtar. A tavaszi vigassagokhoz a
kozség egy 400 m2-es jatékszint épittetett a faluhaz mellé. A horgasztotol északra a
patak és a f&Gt mentén van kialakitva a tébbcéla sporttertilet. A temetd a Béke utca
végében talalhato, mellette vezet észak felé az (it az arborétumba. Mez&gazdasagi
major terllet a teleptilés déli hataran talalhato.
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A mai teleptilésszerkezet jellemzen
utcas, illetve keresztutcas jellegl, a
kozpontban halmazos, a féut mentén
utcas atmend falu, a természeti
adottsagokat kovetd dsszetett
szerkezet( telepllés. A jellemz&en
utcara mer6leges hosszd, keskeny
szalagtelkeken oromfalas, csonka
kontyolt, vagy satortetds lakdéplletek
sorakoznak északi oldalhataron allva,
el6kerttel, vagy anélkil. A lakoépiletek
maogott a melléképlletek és a hazikerti-
mez6gazdasagi miivelés( telekrészek
talalhatok.

A'lakotelkek gondozottak, keritéssel,
novényzettel vannak ellatva. Az
épulletallomany az Gj beépités( északi
terlleteken jobb allagl mint a régebbi
déli terlileten, és az 8si
telepllésmagban. Kivételt képez a
Kastély és kornyéke rendezett belsd
kertjével, magas tégla keritésével,
valamint az el&tte kialakitott korhalasts,
szinpad és jatszotér egylttessel. Az
utcak - a F6 utca és Orszaglt utca
kivételével - jarda és Gtfasitas nélkdiliek,
nyilt arkokkal.
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OROKSEGUNK

1 EPITESZETI, MUEMLEKI ES REGESZETI ERTEKEK

HELY!I EPITESZETI ERTEKEK

A telepllésen viszonylag kevés XX. szazad elején éplilt épllet maradt fenn, azok is
rossz allagtak, vagy mar jelent8sen atéplltek. A 2006-ban készult helyi
értékvédelmi kataszter azokat az éplileteket, épitményeket, vallasi emlékeket
tartalmazza, amelyeket érdemes a telepllésnek védenie. A védelem formajegyei a
kilsé latvanyra értenddk, melyben az alabbiak szerepelhetnek: kodisallasos
haromosztat( alaprajz, egyszer( nyeregtetd badog szell6z6nyilasokkal,
cserépfedéssel, tomor tégla falazat, évszamos, két szell6z6 nyilasos oromfal,
kulonleges homlokzat architektdra, hat szemes ablakok, aranyos szerkezet és
homlokzat.

A helyi védelem alatt allo éptiletetekre vonatkozo legf&bb szabaly, hogy ezeket nem
lehet elbontani. FelGjitasukat meghatarozott szabalyok szerint lehet csak végezni.
Annak érdekében, hogy védett éplileteink felljitasa, atalakitasa ne lehetetlendljon el,
fontos rogziteni, hogy pontosan mi képvisel értéket az adott éplilet esetében.

Kilonosen fontos jelentdséggel bir a helyi védelem, hiszen a telepiilésen miemiléki
védettségl épitészeti érték nem talalhato.
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a) Ahelyi egyedi védelem (épitmény, mitargy, tajérték)
H1 - jellel a védelem az épitmény (éplilet, mdtargy, tajérték) teljes tomegére, helyére, szerkezetére, alaprajzara,
homlokzatara, szinezésére, kiilsd és belsd részleteire vonatkozik,
H2 - jellel az épitmény (épllet, miitargy) valamely rész értékére, épitészeti elemeire vonatkozik,

b.)  Ahelyiteriileti védelem (épitészeti, természeti, taji)
H3 - a teleplilés olyan dsszefiiggd része, amely a jellegzetes telepulésszerkezet (terek, utcak vonalvezetése és
beépitettsége) tajkarakter elemek térténelmi folyamatossagat képviseli, tovabba olyan telepilésrész, tér, utca,
Utszakasz vagy temetd, ahol jelent8s szamban talalhatok értékes és védendd épliletek, szobrok vagy sirjelek, igy azok
egyUttest alkotnak.

Helyi egyedi védelemre javasolt épitmények (épllet, mitargy):

H1 jell egyedi védelem (teljes épitmény - alaprajz, szerkezet, homlokzat)

Objektum cime  Objektum megnevezése  Hrsz. VVédelem leirasa
1. F& utca-Pet6fi S.  Harangtorony 49/2 H1 Teljes éplilet
utca sarok
2. F6 utca 1. Gazdasagi éplilet 123 H1 Teljes éplilet
3. F6 utca . Lakoéptilet 99 H1 Teljes épllet
4, F6 utca 43. el6tt  Kokereszt 6/15 H1 Teljes mitargy
5. FO utca-Petdfi S, Kokereszt 6/10 H1 Teljes mtargy
utca sarok
6. F6 utca 3. Kerekes kat 102/1  H1 Teljes mitargy
7. Pet6fi  Sandor Kerekes kit 103 H1 Teljes mtargy
utca 2.
8. F6 utca 12. Katgyrd kébal 7/2 H1 Teljes mitargy

H2 jelli egyedi védelem

Objektum cime  Objektum megnevezése  Hrsz. \/édelem leirasa
Q. F& utca 39. Lakoéplilet 76 H2 Eplilet témeg
10. | Ady Endre utca Lakoépllet 94 H2 Epilettdmeg, homlokzat
4,
11. | F6 utca 22. Lakéépilet 52 H2 Epiilettdmeg, beépités
12. Béke utca 17. Lakoeépllet 35 H2 Ep[jlett'cimeg, beépités

H3 jel( terlleti védelem

| Objektum cime  Objektum megnevezése  Hrsz. VVédelem leirasa
13. Béke utca 2. Kasteély szallo telke 19 H3 A szallo  teljes  terllete,
novényzete, beépitése
14. | Békeutcavége  Temetd 49/6 H3 Temet6  terllete,  sirkdvek,

novényzet, sirkeresztek
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HELY| ERTEKVEDELMI KATASZTER

HELYI EGYEDI VEDELEM

HARANGTORONY 1

FO UTCA — PETOFI UTCA SAROK HRSZ: 49/2 H1

A harangtorony a kozség kdzpontjaban all szemben a vegyes bolttal. Terilete
haromszog alak( a Kastély felé vezetd F6 utca jobb iv(i kanyarjanak teresedésével.

A négyzetes alaprajzl gllasisakos éplilet boltives bejarattal és kovacsoltvas kapuval
rendelkezik. A fels8 részén boltives ablakok vannak mind a négy homlokzaton. A
barokkos homlokzati architekt(ira a sarok részeken és osztoparkanya alatt kiemelt
keretezés(i fehérre festett, a bels feliilet miemlék sarga. A sisak horganyzott lemez
szerkezettel fedett. Kornyezetében autobusz megall, faszerkezet( hirdetd tabla,
el6tte kbkereszt, mogotte oszloptrafé talalhato.

Hasznositasi és korrekcios javaslat: Jelenlegi helye és kdrnyezete megfeleld. Az
oszloptrafo jelentdsen rontja a latvanyt.

LAKOHAZ 2

FOUTCA 1. HRSZ: 123 H1
A'lak6hazhoz tartozd melléképllet utcara meréleges gerinccel épiilt oromfallal az
északi oldalhatar mellé kis elGkerttel. Az udvar fel6l megkdzelithet6 épllet
hagyomanyos szerkezettel készllt nagyméret( régi téglabdl, vakolat nélkdil.

Az utca felé nincs homlokzata, oromfala deszka boritasa. Az épllet szimmetrikus
elrendezés(. Kozépen a bejarati és két oldalt az ablakok boltives
szemoldokképzésiek. A tetéfedés hornyolt cserép. Az eredeti allapotaban
megmaradt régi épllet tomege, szerkezete, alaprajza és homlokzata védendd.

Hasznositasi és korrekcios javaslat:
Jelenlegi hasznositasa, mint melléképtiilet megfeleld, felGjitasra javasolt. Helyi
védelemre javasolt.

LAKOHAZ 3

FOUTCAS. HRSZ: 99 H1
Utcafrontra mer&leges gerinccel éplilt oromfalas, északi oldalhataron all6 foldszintes
lakohaz nyeregtetdvel, cserépfedéssel éplilt. Utca fel6li homlokzata két ablakkal, az
osztoparkany felett két padlastéri szell6z& nyilassal rendelkezik.

Eredeti allapotaban megmaradt teljes éptilet szerkezete, homlokzata és tomege
védendd.

Hasznositasi és korrekcios javaslat:
Jelenlegi hasznositasa mint lak6éptilet megfeleld, de az épllethez csatlakoz6
melléképliletek felGjitasra szorulnak.




HELYI EGYEDI VEDELEM
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KOKERESZT A

FOUTCA 43.ELOTT HRSZ:6/15 H1
A kbkereszt a F6 utca 43. szam( haz el6tt all az Gt melletti kozterdleten.
Talapzatanak als6 harmadaban félkdrives mez6ben az alabbi felirat all.

Kovacs Jozsef allittatta 1909. K6zépsd harmadaban félkadrives, nyeregtetds filke
el6tt madonna szobor all. Fels6 részén a keresztre feszitett Krisztus szobor all a
fesziileten. Egyhaztorténeti értéke miatt védenda.

Hasznositasi és korrekcios javaslat:
Jelenlegi hasznositasa megfeleld, de felQjitast igényel. Védendd a teljes épitmény.

KOKERESZT 5

FO UTCA - PETOFI SANDOR UTCA HRSZ: 6/10 H1

A k&kereszt a F6 utca Pet6fi Sandor utcai elagazéjaban a harangtorony elétt all
haromszoglet( terileten. Talapzatanak als6 harmadaban |évé felirata szerint 1906-
ban allitottak fel. Kozéps& harmadaban félkadrives, barokkos tet6vel ellatott falmezé
el6tt madonna szobor all. Felsd részén a keresztre feszitett Krisztus szobor all a
fesziileten. Egyhaztorténeti, falutorténeti értéke miatt védendd.

Hasznositasi és korrekcios javaslat:
Jelenlegi hasznositasa megfeleld, de felQjitast igényel. Védendd a teljes épitmény.

KUTHAZ 6

FO UTCA 3. TELKEN HRSZ: 102/1 H1

Az épitmény a F6 utca 3. szam alatt a polgarmesteri hivatal és faluhaz el6tt all a
nyitott kozosségi haz mellett. A fa szerkezetii szimmetrikus nyeregtet6vel ellatott
kerekes kit a keritetlen telken mindenhonnan megkdzelithetd. A kit négyzetes
alaprajzi fa talpgerendan allo deszka mellvéd falakkal és fels@ apacaracs szerkezet(
nyitott burkolattal van ellatva. A fa szerkezet natdr fenyd szin(, a fedés ragasztott
bitumenes zsindely vords szinben. Az épitmény falutdrténeti értéke miatt védend®.

Hasznositasi és korrekcids javaslat:
Jelenlegi hasznositasa megfeleld, feldjitast nem igényel. Kdrnyezete rendezett.
VVédend? a teljes épitmény.



/s

A%@%%

Ordkségiink |22

KUTHAZ 7

PETOFI SANDOR UTCA 2. TELKEN HRSZ: 103. H1

Az épitmény a Pet6fi Sandor utca 2. szam alatt all az utcai kerités mellett az
el6kertben. A fa szerkezetl szimmetrikus, tainyGjtott nyeregtet6vel ellatott kerekes
kat a lakoéplilet feldl jol megkdzelithetd. A négyzetes alaprajza kit felsd része
fliggbleges osztash nyitott faraccsal van. A fa szerkezet régi festés(, a fedés
hornyolt cserép voros szinben. Az épitmény falutorténeti értéke miatt védends.

Hasznositasi és korrekcids javaslat:
Jelenlegi hasznositasa megfelel, feldjitast igényel. Kornyezete rendezett. Védendd a
teljes épitmeény.

KOTGYURU 8
FO UTCA 12. HRSZ: 7/2 H1

A k&bl készllt nyolc szogletd katgy(irl a F6 utca 12. szamd haz el6kertjében
talalhatd. Also és felsd pereme vizszintesen profilozott. A mellvéd mezékben
hatszog(i diszités lathato. A kit felsd szerkezete hianyzik. Védend® falutorténeti
értéke miatt.

Hasznositasi és korrekcids javaslat:
Jelenlegi hasznositasa megfeleld, miel6bbi feldjitast nem igényel. Védend®d a teljes
épitmeny.

LAKOHAZ 9

FO UTCA 39. HRSZ: 76 H2

Az éplilet utcara meréleges gerincli oromfalas, szimmetrikus cseréptetds
hagyomanyos szerkezettel épiilt. Az udvar felé néz6 négyzetes toldalék a hosszoldal
kozepén all. Utcai homlokzatan két ablakkal, osztoparkanya feletti oromfalan
szell6z6 nélkil készilt. Kornyezete rendezett, az éplilet felGjitasra kertilt. Ez az
épllettomeg a kozség tobb helyi védelemre javasolt épileténél is megjelenik.

Hasznositasi és korrekcios javaslat:
Jelenlegi hasznositasa megfeleld. Helyi védelme javasolt jellegzetes épllettdmege
miatt.
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LAKOHAZ 10

ADY ENDRE UTCA 4. HRSZ: 94. H2

Az utcara mer6leges gerincl kontyolt oldalhataron allg lakéépilet harom traktusos

_ éplletrésze az udvar felé kiugré négyzetes bejarati el6térbél tarhato fel. A bejarat

A Lo ; csonkakonttyal fedett, udvar felgli homlokzatan két ablakkal, oromfalan két szellgz8
' nyilassal. Szimmetrikus nyeregteteje cseréppel fedett. Az épiilet aranya, tdmege,
homlokzati architekt(raja miatt védelemre érdemes.

o I "
e

Hasznositasi és korrekcids javaslat:
Jelenlegi hasznositasa megfeleld. Védelemre éplilettdmege, homlokzata javasolt.

LAKOHAZ 1

FO UTCA 22. HRSZ: 52 H2

Az északi oldalhataron allg, utcara merdleges gerincl, szimmetrikus nyeregtetével
és csonka konttyal ellatott oromfalas lak6épllet déli oldalan négyzetes toldott,
fioktetds belépd talalhatd. Utcai homlokzatan egy ablak, oromfalan fekvé szell6z6
nyilas lathatd, mely visszatér a toldott részen is. A lakdépllet szépen megmaradt
szerkezetét a lathato felGjitas soran részben megvaltoztattak, bar megmaradt
eredeti allapotaban az éplilet tomege. A gondos helyreallitas és a gondozott telek
szép példaja a régi hagyomanyos éplletek megmentésének. Az épiilet tomege,
beépitése védendé.

Hasznositasi és korrekcids javaslat:
Jelenlegi hasznositasa megfelel. Védelemre épiilet tomege, beépitése javasolt.

LAKOHAZ 12

BEKE UTCA 17. HRSZ: 35 H2

Az oldalhataron allé, utcara merdleges gerinc(, udvar felé négyzetes belépdvel
ellatott lakoépilet kis eltkerttel a Béke utcaban talalhato, a kdzelmaltban lett
korszer(sitve. A felGjitas soran az eredeti homlokzat és alaprajz, valamint az épllet
tomege megmaradt. Utcai homlokzatan az osztéparkany feletti oromfal csonka
konttyal fedett ugyanigy mint az udvar felé toldott négyzetes belépd. Az éplilet és
kornyezete rendezett. Az éplilet felljitasa szép példaja a régi hagyomanyos
szerkezettel éplilt lakdéplletek korszer(i felhasznalasanak. Védendd az éplilet
tomege, beépitési karaktere.

Hasznositasi és korrekcios javaslat:
Jelenlegi hasznositasa megfelel.



HELYI TERULETI VEDELEM
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KASTELYSZALLO KERTJE 13

BEKE UTCA 2. HRSZ: 19 H3

A kastély szallo emeletraépitéssel felGjitott épiiletéhez tartozé telek 6rzi a régi kor
novényzetét, kertkultlrajat. A bejarat bal oldalan sovény labirintus, a kastély el6tt
régi 6sfas terllet talalhato. A kastély kert hatso részében a medence és kérnyezete
részben (j Ultetésl novényekkel van ellatva. A kertben talalhaté egyedi védelemre
javasolt novény is, mely kilon védelemben részesil. Meg6rzendd és védendd a kert

teljes névényzete.

Hasznositasi és korrekcids javaslat:
Jelenlegi hasznositasa megfeleld. Védendd a szallo terllete, ndvényzete.

TEMETO 14
BEKE UTCA HRSZ: 49/6 H3

Leiras: A temet6 a Kastélyszallotol keletre a Béke utca végén dombon talalhaté. A

legrégibb sir Filo Laszloné élt 74 évet, meghalt 1886. majus 30. Kornyezete
rendezett, ravatalozéja kozelmdltban lett feldjitva.

Hasznositasi és korrekcids javaslat:
Jelenlegi hasznositasa megfeleld, beavatkozast nem igényel. Védendd a temet6
teljes tertlete.



REGESZETI ERTEKEK

Nyilvantartott régészeti lelShely és kornyezete:

1. régészeti leléhely: Misefa-K6z&psé irtas (Vece-d(ils) (KOH 34426)

Telep: Oskor (Rézkor?)

Horvath LaszI6 Andras terepbejarasi jelentése 1989; ZGM Adattar 2328-2001, 31/1
lelGhely

Hrsz.: 036/1, 039, 040/4, 040/5

2. régészeti lelshely: Misefa-TSZ Istalld (KOH 34428)

Telep: K6zéps6 rézkor (Balaton-Lasinja kultira), Késd rézkor (Boleraz-csoport),
Arpad-kor, Késtkozépkor

Szentmihalyi Imre leletmentd asatasa 1964. augusztus; ZGM Adattar 2328-2001,
Horvath LaszI6 Andras terepbejarasi jelentése 1989; Horvath Laszlé Andras-H.
Simon Katalin terepbejarasi jelentése 1994; ZGM Adattar 2328-2001, 31/2 lelGhely
Hrsz.: 074/6,074/9,080/1,0104/1,

3. régészeti lelShely: Misefa-Szénégets (KOH 34427)

Telep: Kozépkor

Horvath LaszI6 Andras-H. Simon Katalin terepbejarasi jelentése 1994; ZGM Adattar
2328-2001, 31/3 lelGhely

Hrsz.: 018/3,018/4,049/3, 31, 32, 34, 35, 36,

4, régészeti lelBhely: Misefa-Cser-megyei-diils (KOH 34425)

Telep: K6zépkor

Horvath Laszl6 Andras-H. Simon Katalin terepbejarasi jelentése 1994; ZGM Adattar
2328-2001, 31/4 lelGhely

Hrsz.: 080/1

Régészeti érdek( tertiletek az egykori és mai vizfolyasok és nagyobb arkok mentén
fekv6 lankas domboldalak teriilete.
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1 TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

TAJI ERTEKEK

A taji értékek és a természeti értékek a
térkép alapjan azonosithatok.
Tajképi értékként védelemre javasolt:

e ahorgaszté és kornyéke
egyedi tajképzd elem,
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TERMESZETI ERTEKEK

Orszagos védelem keretében a teleplilés terlletén kijel6lésre kerlltek a Nemzeti
Okolégiai Halozatba tartozo teriiletek, valamint a természetkozeli tertiletek és
egyedi tajértékek, melyek jelenlegi formaban torténd megbrzése, természeti-taji
ertékeinek védelme indokolt. A teleplilés terlletén egyéb helyi védelem alatt allo
természeti érték nincsen. A belterlleten és a beltertilettel hataros teriletek, egyedi
novény egyedek tajképzd, telepllési képet meghatarozo jelentdségliek, ezért
védelemre javasoltak.

1 ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO TERULETEK

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan a kozség kozigazgatasi
tertilete nem érintett a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett természeti tertilete
(tovabbiakban NP) vagy egyéb orszagos jelentdségl védett természeti terdlet
(Tajvédelmi Korzet, Természetvédelmi Terllet) altal. Kozigazgatasi teriiletéhez ex
lege védett laptertletek nem tartoznak, a kozigazgatasi terlletén nem talalhato
nyilvantartott forras, barlang,, viznyel, kunhalom, foldvar.

2 TERMESZETI TERULETEK

A telepllés kozigazgatasi teriiletén azok a terlletek, melyek az alabbi feltételeknek
megfelelnek tervezett természeti terdletként kezelendék.

Termeészeti terliletek kdrének meghatarozasa a természet védelmérdl szolo 1996.
évi LIl térveny (tovabbiakban: Tvt) 15.§ (1) pontjia szerint:

15. § (1) Természeti teriiletnek mindsil, ha a 4. § @/ pontjaban meghatarozott
feltételeknek megfelel:
a) azerdg, gyep, nadas, mlivelési agl terméfold;
b) a mivelés aldl kivettként nyilvantartott foldterdlet, ha nem épitmény
elhelyezésére szolgal, vagy ha e torvény hatalybalépésekor, jogerésen
jovahagyott banyaszati miiszaki Uizemi terv alapjan nem all banyamivelés
alatt;
¢) amez6- és erdégazdasagi hasznositasra alkalmatlan foldterdlet.

ahol a 4.§ dpontja szerint: természetkozeli allapot: az az éléhely, taj, letkdzosség,
amelynek kialakulasara az ember csekély mértékben hatott (természeteshez
hasonlitd  kortlményeket teremtve), de a benne lejatsz6dé folyamatokat
tobbséglikben az 6nszabalyozas jellemzi, de kdzvetlen emberi beavatkozas nélkil is
fennmaradnak;

A tervezett természeti teriileteken kiemelt figyelmet kell forditani a tajkép, a
természetes életkdzosségek (novénytarsulasok) és éléhelyek megodvasarra. A
tervezett természeti terlletek kihirdetésére vonatkozo elGirast a Tvt 15.8(2)
bekezdése tartalmazza.
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3 TERMESZETKOZELI TERULETEK

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK) 30/A.§(1) bekezdése értelmében a
mocsar, a nadas és a sziklas terllet természetkozeli teriiletnek min&stlnek, (2)
bekezdése szerint a terméseztkozeli terlleteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

4 ERZEKENY TERMESZETI TERRULETTEK (ETT) ES MAGAS TERMESZETI ERTEKU
TERULETEK (MTET)

A kozség kozigazgatasi teriilete ETT altal nem érintett. (Adatbazis elérhetd:
http://www.termeszetvedelem.hu/magas-termeszeti-erteku-teruletek ~ és  a
https://www.mepar.hu/mepar/ oldalakon.)

5 NATURA 2000 TERULETEK

A kozség nem érintett az eur6pai kozosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetésd terllete altal.

6 ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE!

A kozség kozigazgatasi teriiletét a magtertilet és az dkologiai folyosd dvezete érinti,
mely a taji és természeti értékek térképén lehatarolasra kertiltek.

7 EGYEB VEDETTSEGI KATEGORIAK ES TERULETEK

A telepllés tertlete érintett az OTRT és ZMTRT altal lehatarolt "tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelend6 tertletek" dvezettel.
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8 EGYEDI TAJERTEKEK
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A kozség kozigazgatasi teriiletére készllt felmérés az egyedi tajértékek vonatkozasaban, melyet a NP adatszolgaltatasa

tartalmaz.
Hrsz felmérdl
P s _ ez ie m,ero ap Kor, keletkezés p .
Név Tipizalas Pontos helyszin alapjan - . Allapot, allag
- id6pontja
(Erték)
K&-hegy Felhagyott K6-hegy
gylmolcsasok, 600-630, 668-
1 sz616k 675, 689-710 - rossz
2 | Fakereszt Fesziilet Misefai-hegy 963/2 XX.sz. eleje jo
3 | Kbkereszt Feszlilet Misefai-hegy 1002 1914 jo
Homokbanya Volt TSZ telep 50 éves
4 Fészektelep | mogott 074/15 rossz
5 | Harangtorony | Templom Béke u. 1. 49/2 XX.sz. j6
6 | KOkereszt Fesziilet Béke u. 1. 49/2 1906 jo
7 | Istallo Istalld F6u. 1. 123 1930-as évek rossz
g | Faluhaz Tajhaz F&u. 3. 102/1 1930-as évek jo
9 | Lakohaz Lakdépllet F6u.9. 99 XX. sz. kozepe rossz
10 | Lakohaz Lakdépllet Petdfi S. u. 5. 121 XX. sz. eleje rossz
11 | Lakohaz Lakoépiilet Béke u. 19. 35 XX.sz. eleje jo
12 | Kastélyszallo Kdria Béke u. 2. 19 XIX. sz. vége jo
13 | Kdrhalasté Park Béke u. 15/5,16,17 - jo
14 | Halasto Tarozoto Orszag Gt 04/2 XX. sz. megfeleld
15 | KOkereszt Fesziilet F6 u. 43. elétt 6/15 1909 jo
16 | Kerekes kit Kat F6 u. 3. 102/1 XX. sz. eleje jo
17 | Kerekes kat Kat Pet(fi S. u. 2. 103 XX. sz. eleje megfelel§
18 | Kat Kat F6u. 7. 100 XX. sz. rossz
Oreg tolgy Misefai temetd legalabb 150 éves
19 Faegyed mellett 49/5 jo
20 | Misefai temetS | Temets Béke u. végén 49/6 XIX. s2. jo
Temet0i Novényegyed, -
21 | héviragos novénycsoport | Béke u. végén 4L9/4 rossz
Goretti Szent 2007
22 | Maria Koztéri szobor | F6 u. 3. 102/1 jo
Foldmives Misefai 2012
23 Koztéri szobor | Szabadidékdzpont | 02/3 j6
24, | Lakohaz Lakoéplilet Ady E. u. 4. 9L XX.sz. jo
25 | Kit Kat Béke utca eleje 8 XX. sz. eleje megfelel6
26 | Mocsarciprus Faegyed Béke u. 15/5 kb. 100 éves jo
27 | Kokereszt Feszllet K&-hegy 574 1922 rossz
28 | Kokereszt Fesziilet K6-hegy 889/2 XX. sz. eleje rossz
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9 TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

A kozség kozigazgatasi terlletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
adatszolgaltatasa alapjan teleplilésképi szempontbdl meghatarozo terlletként
szlkséges lehatarolni és kezelni:

e Az orszagos természetvédelmi oltalom alatt allo tertiletek,

e aNatura 2000 tertletek,

e  azorszagos okologiai halozat dvezetei és

e atajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendg terliletek dvezete

e atérségijelentdségl tajképvédelmiterllet Gvezete,

e 2 térségi jelent6ségl tajképvédelmi terlletovezetébe tartozo telepllési

térség altal érintett kilterdleti egyseéget.

A kozség kozigazgatasi terlletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
adatszolgaltatasa alapjan teleplilésképi szempontbdl meghatarozo terlletként
szlikséges lehatarolni és kezelni:

e  azorszagos természetvédelmi oltalom alatt allo tertiletek,

e aNatura 2000 teriletek,

e azorszagos Okologiai halozat dvezetei és

e atajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertiletek dvezete

e 2 térségi jelentéségli tajképvédelmi teriiletdvezetébe tartozod teleplilési

térség altal érintett belterlleti egységet.

A telepiléskéepi szempontbol a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa
alapjan meghatarozo teriiletbe sorolt egységekre teleplilésképi kovetelmények
megfogalmazasat javasoljuk:

Kotelezd terlleti épitészeti kovetelményként:

a beépités telepitési modjara,

e abeépités szintszamra,

e azéplletek legmagasabb pontjara,

e  Kerités kialakitasara,

e  Kkerti épitmények, miitargyak létesitésére vonatkozoan.

Megengedd vagy tiltd egyedi épitészeti kovetelményként:
e  épitmény anyagara,
e azépllet tomegformalasara,
e azépllet homlokzati kialakitasara,
e  zoldfellletek kialakitasara vonatkozoan.
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ELTERO KARAKTERU
TELEPULESRESZEK

ALTALANOS TELEPULESKEP

Az eltérd karakter( teleptilésrészek meghatarozasara idézziik dr. Meggyesi Tamas
prof. emeritus gondolatait: ,£gy adott utca, tér, varosrész vagy teleplilés arculatat
elsédlegesen az épitett krnyezet jellegzetességel, karaktervonasai hatarozzak meg.
A karakter alapvetden a hely egyedi jellegii kornyezeti mindsége: olyan sajatossagok
egylittese, ami szerencsés esetben a szellemi természetd genius loci konkrét, fizikal
megtesteslilésének bizonyulhat. ”

Egy teleplilés esetében a KARAKTER sz6 a telepiilés egészének az érzékelhetd
megjelenési formajat jelenti. Azt a képet, amelyet a kiils§ szemléld a teleplilés felé
és oda megérkezve befogad, ami késébb is megmarad a teleptilésre
visszaemlékezve.

A Misefat atszel6 viszonylag kis forgalmu bekot6at feldl a természeti kdrnyezet és a
kozség megnyugtatd latvanyt nyGjt. A nyugati zartkertes illetve erdével fedett
meredek tertletekkel szemben talaljuk a gyep és szanto terlleteket, ezek kozott
alakult ki a kdzség a f6at mellett. A kozség belterlleti teleplilési képe sajatos: ma
harom tombbdl all. Az &si telepllésmag a fétra meréleges Gtcsatlakozas
folytatasaban a teleplilés kdzepén helyezkedik el, ehhez csatlakozik a fat déli és
északi bévitésével egy-egy lakotomb. A teleplilésen a jellemzd beépités és
éplletallomany oldalhataron allé lakaépiletekbdl all. Az épiiletallomany magan
hordozza az épitésiik idejének formajegyeit és funkcidit. A féldszintes hazak
fokozatosan tet&teressé valnak, garazzsal, fedett terasszal bévilnek, homlokzatuk
szinesedik.

ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK LEHATAROLASA,
ARCULATI JELLEMZOK BEMUTATASA

Misefan a teleptilésképi szempontbél meghatarozo tertiiletek az alabbiak:
1. a074/11,074/15,074/16,0105/2 helyrajzi szamU nyugati gyep terletek,
2. azarborétum 104/6 helyrajzi szamda telke,
3. a125hrsz.-0 Gttél a Fo at 43. sz. 74 hrsz.-( telekig az Gt mindkét
oldalanak lehatarolt 50 m-es savja,
4. a19 hrsz.-0 kastélyszallg, a viztarozd és kornyezete, 15/3, 16, 17 hrsz.-G
korhalastd lehatarolt terilete

Az eltérd karakter(i teriiletek lehatarolasa soran a hangsilyosan eltérg karaktereket
hataroltuk le el8segitve az arculati kézikonyv hasznalhatosagat.

A teleplilésen nyolc teleptilésképi szempontbdl eltérd karakter( terllet hatarolhato
le azzal, hogy a belterlleten a morfol6giai adottsagok, a telkek méretei, beépitése,
hasznalata az ember alkotta |étesitményekkel, utakkal, a csatlakoz6 zoldfelliletekkel
egyUtt alakitotta a karaktert.
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1 FALUSIAS HALMAZOS KARAKTER

HARANGLAB ES KORNYEKE, FO UTCA, ADY ENDRE UTCA, PETOFI SANDOR UTCA,
ORSZAGUT UTCA

A keleti sik tertilet - a Kastély és kdrnyéke - viszonylag nagy teriletet kordlhatarolva
keskeny és hossz( telkekbd! all jellemz&en oldalhataron-allo beépitéssel.

A haranglab és kornyéke a nyugati lejtésebb terlilet a megyére jellemz8, szétszort,
halmazos, szeges beépitést mutatja rovid széles telkeivel, néhol szabadon allo
beépitéssel a mai Pet&fi Sandor és Ady Endre utca két oldala. Az &si teleplilésmag
halmazos szerkezetét és terjeszkedését a természeti adottsagok hataroztak meg,
igy a nyugati meredek oldalon a F& utca és Orszag(t utca telkei kgzott talalunk
széles-rovid és keskeny-hosszu telkeket egyarant, de a lakééplletek a telken
jellemzBen északi oldalhatarral épliltek el6kerttel, vagy el6kert nélkil. A lakoépiiletek
mogott sorolédnak a melléképlletek, nyari konyha, pajta, istallé melyek hasznalata
az allattartas csokkenésével valtozott, sorra atépllnek. Az épliletek kozott még
talalunk két vagy harom osztatl alaprajzot, utcara meréleges gerinc( tetével,
hagyomanyos cserépfedéssel, oromfalon egy vagy két ablakkal, szell6z& lyukkal.

A védelemre javasolt éplletek ebben a telepiilésrészben talalhatok. Az épliletek
jellemz&en foldszintesek, homlokzatok a pasztelles foldszinekhez képest
szinesedtek. A keritések labazatos attort kivitelben késziltek a kozségben talalhato
tipusoknak megfelelGen.
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2  FALUSIAS SOROS KARAKTER

BEKE UTCA, FO UTCA DELI BOVITES

Falusias soros karakter( a kdzponttal délre, a f60t nyugati oldalan, csak az utca egyik
felére teleplild telkekkel a F6 utca folytatasa. Az (j lakotelkek szélesebb és hosszd
telkek. Ebbe a karakterbe tartozik a kozponttol keleti iranyba indul6 Béke utca
kétoldald beépitése is. A falusias soros karakter jellemz8en a hossz( szalagtelkekre
torténd oldalhataron allo beépitést jelenti, de az épliletek telken vald elhelyezésében,
formajaban, a telekhasznalatban, melléképlletek elhelyezésében, keritésépitésben
nem sokban kiilonbdzik a halmazos beépitéstél.

Talalunk utcaval parhuzamos nyeregtetét is, de az éplletek j6 aranya foldszintes T,
vagy L alaprajziak. A F6 utca déli bévitésénél még talalunk védelemre érdemes
éplletet, de két manzardtetdst is. A temet6hoz vezetd Béke utcaban a lakéhazak
mar atéplltek, 0sszetett tet6vel, nyitott vagy zart verandaval, tornaccal készuiltek,
hatso kertben garazzsal. A keritések a kozségben talalhaté tipusok. Az utca felél a
leéckeritéstdl az alaktalan deszkaig sok a fabdl késziilt alacsony kerités.
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3  KERTVAROSIAS SOROS KARAKTER

ORSZAGUT UTCA ESzAKI BOVITES, AKACFA UTCA U) EPITES

Kertvarosias soros karaktert mutat a f60t nyugati oldalan, csak az utca egyik felére
telepll a kozponttol északra az Orszagut utcai masik lakotomb, keskenyebb és
rdvidebb telkekkel. Uj beépités az Akacfa utca, az Orszag(t utcai telekvégek
Ujraosztasaval, még rovidebb telkekkel.

Az Orszag(t utcai beépités a 70-es éveknek megfeleld valtozo telepllési képet
mutat az utcara meréleges, parhuzamos gerinc(i nyeregtettkkel. Az épiiletek északi
oldalhatarral, 5 m-es elkerttel, altalaban 10 m-es utcafronttal, emeletes vagy
tet6tér beépitéses magastetbvel éplltek, utcai homlokzatukon a téra nézg erkéllyel.
Az erkélyek altalaban a magastetd alatt, a falsikba mélyilnek, vagy abbal kiugranak.
Az épliletek az utca fel6l részben alapincézve, garazzsal készlltek. A 1épcsés
bejaratok az éptiletek déli oldalanak toldalékai. Az el&kertekben megjelentek a ,négy
labon allo kerti tetd"” szer(, nyitott, fedett gépkocsi beallok.

Valtozatos a homlokzatok kialakitasa, a tetéfedés anyaga, ablakok elhelyezése. A
keritések kozott megtalaljuk a magas él6sovényt, oszlopos, vagy sovénvtujat, a
terméskdvel burkolt magas beton falat, de a falura jellemzd attortet is. Az épiiletek
soraba a viztarozo és sportcentrum eldtt harom kétszintes, sortarsashazas jellegl
beépités ékelddott be, utcaval parhuzamos gerinc( tetével, széles nagy telekkel.

Az Akacfa utca (j beépitésd, igy a magas tetds épliletek mellett mar mediterran,
tortvonal( is lathat6. Az északi Orszaglt utca mar emeletes és tet8teres
lakoéplletekkel éplilt legfeljebb garazs, kerti szerszamtarold melléképiilettel, az
Akacfa utcaban pedig jellemzen csak garazs, kerti pihend, hissiitd, medence épiilt a
kertekben a foldszintes lak6épiletek moge.
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4  KASTELY K6ZPONTU KARAKTER
KASTELY ES TORTENETI KORNYEZETE

A Kastély torténetileg a halmazos telepllésrészhez kapcsoladik, de tertletét és
beépitését tekintve klilonbozik attol. Az épiilet reprezentativ, kétszintes, latvanyos
homloktornaccal szabadon all a magas téglakeritéssel hatarolt, kilonleges, értékes
novényallomannyal belltetett telken. Mind a négy homlokzat ,f6homlokzat”. A telek
falazott, nyers szinre vakolt magas tomor keritéssel hatarolt kovacsoltvas kapukkal.
Az éplilet megjelenésével, nagy teraszaval, medencéjével, kerti pihengjével,
szokdkatjaval a tekintélyt képviseli a falusias éplletek kozdtt. A Kastély és parkja
helyi védelemre javasolt.




Eltérd karakter(i telepiilésrészek |44

e )
e S L,
T,

e

== wmnsmm




Eltérd karakter( telepiilésrészek |45

5  ZOLDFELULETI KARAKTER

HALASTO ES SPORTTERULET, KORHALASTO ES PARKJA, KASTELY PARKJA,
ARBORETUM, TEMETO

A belterllethez csatlakozd nagyobb zdldfelliletek kozll kiemelendd a teleplilés
viztarozoja és kornyezete, a kdrhalasto és parkja valamint a Kastély mogotti
arborétum és a temetd. A kozségen atmend (t belterileti szakaszan fiatal, a
kilterlleten id8s fasitas alkot szép fasorokat, a hazak el6tt az él6 sovénykerités
alkot térfalat.

Az Orszag(t utcai beépitéssel szemben az egyediilallo telepllésképet nyGjtd halastd
és kornyeke, a sportteriilet, a sportdltdzd és a jatszotér a lakossag pihenését
szolgalja. A tarozo terilete kornyezetéhez képest slillyesztett, illetve megemelt
toltés is kdrbeveszi. Novényzetét a tajkarakter-tipus adja. A teriiletet gyepes-fas
terliletek szegélyezik, a taroz6 medencéje gazdag nadasnak, nedves gyepes
teriileteknek ad helyet. A kisvizfolyasok szabalyozasa révén jott létre. A terdlet
azel6tt id&szakosan elontés alatt allé vizeny8s nedvességkedveld novényekkel
boritott volt.

A Kastélyhoz csatlakozd korhalasto és kornyéke a teleplilés reprezentativ kdzparkja
kozepén a toltéssel kiemelt szinpaddal. A kdrhalastavat a horgasztéhoz hasonld
kornyezetét gyepes-fas terliletek dvezik, a vizfelllet azonban nadasnak is helyet.

A temetd és a ravataloz6 a hagyomanyos dombra teleplilt falusi temet6 képét
mutatja. Sok a régi sir, ezért terllete helyi védelemre javasolt.

A temet6tdl észak felé telepitett fiatal, alig 10 éves arborétum a zalai faegyedek
teljes allomanyat bemutatja.
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6 UZEMI KARAKTER

A kozség dél-nyugati részén talaljuk a korabban sertés tartasara szolgalé major
éplleteit a siloval. Ennek hagyomanyos mez&gazdasagi éplilete tarul fel a
telepilésre dél fel6l érkez6nek. Novényzettel vald takarasa indokolt lenne.




7  ZARTKERTI KARAKTER

A kozseg ket zartkertje a nyugati dombokkal 6vezett hataron talalhato. Egyutcas,
illetve elagazd utcas szerkezetliek, még talalhatok bennik régi épitésd
hagyomanyos épitéanyagbdl épllt boronas, valyog pincék. A kdzség mindkét
zartkertjére jellemz6 a Zala megyében kialakult birtokszerkezet. Az Gt mellett all a
pince (préshaz), korllotte gondozott fiives, gyakran parkositott pihend terilet
gyimolcsfakkal, mogdtte a sz616, amogott szantd, esetleg gylimolcsos. A terllet
eredetileg sz&l6terllet volt, ez alakult at mivelésvaltassal és felhagyassal a mai
atmeneti terlletté, zartkertté, mezégazdasagi terliletté vagy maradt sz&l6tertlet.
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8 KULTERULETI KARAKTER

ERDOK, SZANTOK, GYEPEK, VIZES ELOHELYEK

A kozség kiilterileti részei a mivelési agaknak megfelel6en miveltek. A nyugati
zartkertes illetve erd@vel fedett teriiletekkel szemben talaljuk a gyep és szantd
terlileteket. A feltaruld latvany az évszakoknak megfelelen mutatja meg a
kiiltertiletek valtozatos telepllési képét.
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TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA
VONATKOZO AJANLASOK

A telepiilés mai arculata egységes képet mutat. A kdrnyezd taj alapveten nem
valtozott az évek soran, tajsebek nem alakultak ki. A teleptléskdzpont, a horgaszto
és a kastély kornyéke a fejlesztésekkel egyre szépll, a lakdhazak és telkek rendezett
képet mutatnak. A kozség szépen beleilleszkedik a tajba, nincsenek kirivéan nagy
éplletek, a homlokzatok szinezése visszafogott. Falusias, kertvarosias jellegébdl
adodoan a zoldfelllet jelentds. Az épiiletek kezdenek megUjulni, az atépitések
igényes faluképet eredményeznek. A burkolt utcakat fasitas szegélyezi, a
kozterlletek szépen parkositottak. Az utcaképek jol tikrozik a fejlodést.

EPITESZETI UTMUTATO

Az épitészeti Gtmutatoban az épitészeti illeszkedést biztosito javaslatok vannak
6sszegyljtve, a telepllésképi, arculati kdvetelmények meghatarozasahoz.

TEREPALAKITAS
Karakterek1 -2 -3 -

Az épliletek elhelyezésénél torekedni kell a megléve terepadottsagok mérsékelt
megvaltoztatasara. A nyugati lejtds teriileteknél kertilni kell a bevagasokat, az
éplletek terepalakitassal valo megemelését, térekedni kell az azonos lejtd feldli
megjelenés elérésére, valamint a terep lejtését figyelembe vevd épilet-elhelyezésre.
Az éplilet aranyosan kdvesse a terepet.

Arossz példaknal a terepadottsagokat nem vették figyelembe. Mindkét példa
megprobal sik terepet varazsolni az éplilet ala. Az els6 esetben bevagasba, a
masodik esetben pedig feltdltésre llteti az éplletet a szomszéd beépités és terep
figyelmen kivll hagyasaval.

Ez a megoldas a kozségre jellemzd oldalhataron allé beépitésnél azon tdl, hogy
banto és logikat nélkiil6z8 utcaképet ad, még foldsleges pereskedést eredményez a
szomszédokkal. A terep kdvetését az éptilet ésszer( alaprajzaval lehet megoldani. A
foldbe slllyesztett helyiségek nem lehetnek lakéhelyiségek, de tarol6, pince igen.




BEEPITES, TOMEG

Karakterek1-2-3-4-7 -

A telepiilés jellemz6en oldalhataronalld
beépitésd, a halmazos teleplléskdzpont
kivételével keskeny hossz( telkeken
allnak a hazak. Ezt a szerkezetet az
esetleges fejlesztési tertleteken is
kovetni kell az terepadottsagok
figyelembe vételével.

Uj épliletet a telken a szomszédos
éplletekkel 6sszhangban kell elhelyezni,
az egyes telkeken érvényes épitési
helyen bellil, el6kert kialakitasa mellett.
Ha az épiilet az oldalhatartol legfeljebb

1 m-re kerdl mar biztositjuk az
oldalhatarok telken beldli
megkdzelitését. Kerllni kell az
utcafrontra szélesedd vagy négyzetes
alaprajz( kockaszer(i tomeget, a
keskeny, hosszl éplletforma, vagy a , T"
forma ajanlott.

A garazs és egyéb bbvitések a
lak6épllet mogé rendezddjenek, ne
azzal szemben az oldalkertbe, vagy a
lakdéplilet elé az elékertbe kerlljenek.
A bbvitésnél a hatrahizott merdleges -
az utcai homlokzatnal keskenyebb -
oldalszarny alkalmazasa javasolt, igy a
tetSidom is kedvezgen alakul.

Oldalhataron allé falon oromfalat ne
emeljiink. Az utcaban kialakult elékertet
mélységét meg kell tartani. A halmazos,
rovidebb és szélesebb telkeken,
kialakult allapotnak megfeleld beépités
és tomeg megengedett. A kitlzott cél az
utca feldli egységes homlokzati
megjelenés elérése, a szomszédos
épuletekhez valo alkalmazkodas.

Az izemi karakter( teriileten a telepités,
a témeg az alkalmazott technologiatol
flgg, de torekedni kell a kérnyezetbe
illesztésre.
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EPULETEK MAGASSAGA, TETO,
TETOFELEPITMENYEK

Karakterek1-2-3-4-5-7 -

Az épliletek magassaganal is torekedni
kell a szomszédos épliletekhez vald
alkalmazkodast, azokkal megegyez6, az
utcaképben egységes megjelenést
eredményez8 megoldas tamogatott.

A meglévd kiilonbozd tetdk atépitésénél
torekedni kell a fokozatossagra, az
Larany kozépatra”, kerlilendd a talzott
eltérés, talzott tordelés, kiugro
magassagi eltérés, a hajlasszogek
valtoztatasa kiilénosen az
utcafrontokon.

A bantoan zavard tettfelépitményeket
az épilet utca fel6l nem lathato
homlokzatara, tetéfelliletére érdemes
tenni. All6 tet&ablak nem jellemzd a
telepllésen, ezért a tetGsikba illesztett
ablak a javasolt.

A szomszédos épliletektdl eltérd
magassag és hajlasszog torést
eredményez az utcaképben. Az utcai
homlokzathoz nem csatlakozo
éplletrészeken a f6 épllettomegnek
alarendelt, a hatsokerthez kapcsol6do
éplletrészeken (pl. terasz),
megengedettt az alacsonyabb
hajlasszog alkalmazasa.

35-45° Uzemi karakter(i teriileten a magassag,
o v a tetd és tet6felépitmények az
alkalmazott technoldgia fliggvényei

: lehetnek, de tdrekedni kell az egységes
imfinfinfinis] am o | megjelenésre.
mi[mi[mi{mi |
0028 X
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HOMLOKZATKEPZES

Karakterek1-2-3-4-6 -

A homlokzatképzésben a hagyomanyos
vakolt fellleteket kell alkalmazni. A
kozségben a burkolt fellletek csak a
labazatokra, pinceszintek
homlokzataira, homlokzatsikok
osztasara jellemzdek.

Kerilendd a sokféleség anyagban,
szinben, formaban egyarant, a zstfolt
anyag és szinhasznalat.

Tetofellleten csak cseréphatasi (nem
cseréphatasura festett lemez) anyag
hasznalhato, a kdzterdletrdl lathatoan.

A hészigetelésnél a kiils6 homlokzat
képzése természetes hatast keltsen,
védett éptiletek esetén a vakolat diszek,
ornamentikak visszaallitandok.

Az ablakok, ajtok vakolathizasos
keretezése megengedett. Az ablakok
ajtok flggbleges téglalap alakdak
legyenek.

Az Orszag(t utca északi beépitésénél
kialakult utcai homlokzatbél kiugro
erkélymegoldas alkalmazhato.
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ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Karakterek1-2-3-4-6 -

Az anyaghasznalatban a természetes anyagokat kell elényben részesiteni.

A vakolt homlokzatok szinei lehetéleg legyenek telitetlenek és vilagosak, javasolt a
meleg foldszinek alkalmazasa (okker, bézs, téglavords, barnas, tort fehér). Keriilendd
a ,vilagitd neon szinek", az élénk, rikito, sotét szinek (piros, lila, kék stb.) alkalmazasa.
A hullam és eternit pala alkalmazasa nem ajanlott.

Anyaghasznalatban és a szinekben is keriilendd a sokféleség.

KERITESEK, KAPUK

Karakterek1-2-3-4-6 -

A kdzségben a keritések, utcavonalban
azonos magassaglak és egy-két
kivétellel attortek, ez az 0j keritéseknél
is alkalmazando.

Az anyaghasznalatnal a természetes
anyagok hasznalatara kell torekedni.
Koztertlet fel6l a drothalo, beton,
hullampala, fémlemez-keritést, és a
rikito festést kertilni kell, de a
nadszovet, vagy egyéb tablas kerités
sem alkalmazhato.

Torekedni kell arra, hogy a koztertletek
feldli keritések, kapuk és bejaratok
egységes képet mutassanak, azonos
anyagbol és szinben késztiljenek.

A kozterilet fel6l a belatast, a zaj, a
szennyezés csokkentésére élGsoveny
Ultetése ajanlott.
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ERKELYEK, TORNACOK, AITOK, ABLAKOK, PINCEK

Karakterek1-2-3-4-6 -

Utcafronton kerlilend az erkély, kiilondsképpen a tetd alatt visszaugro, teljes
homlokzaton atmeng alkalmazasa és a homloktornac.

Az ablakok, ajtok, zsalugaterek méretei, anyaga és szinezése, formaja legyen
visszafogott, a kdrnyezetbe illg.




ZOLDFELULETEK, KERTEK

Karakterek1-2-3-4-6-—

A zoldfellletek fak, viragok, cserjék
fifélék telepitése Gshonos novényekkel
ajanlott. A falvakra jellemzg, hogy a
lakéhazak kornyezete novényzettel jol
fedett. A kertek gondozottak, nem
talzottan burkoltak, az el6kertek
viraggal boritottak. Ezt a gyakorlatot
tovabbra is szorgalmazni kell, egységes
utcafasitas és zoldfellileti rendszer
kialakitasara kell torekedni.

Az utcafrontra telepitett novényzet
lehet&leg ne zavarja, akadalyozza a
kozlekedést. Kertilni kell az el6kert, vagy
a kozterilet talzott fasitasat, ami
eltakarja az utcai homlokzatokat. A
telekhatarok mentén a fas szard
novények telepitésénél figyelemmel kell
lenni azok koronaszélességére.
Lehet8ség szerint ne arnyékoljuk és
novényzetlnk se terjedjen at a
szomszéd telkére.

A zoldfellletek hatteret biztosithatnak
az épliletek szamara, keretezhetik a
kozlekeddfellleteket. MinGségi
kialakitas esetén onallé tényezdvé novik
ki magukat. Ebbéli szereplk ersitését
szakemberek altali megtervezesuk,
karbantartasuk, folyamatos viz- és
tapanyag-utanpotlasuk megszervezése
biztositja.

A gyalogosok, kerékparosok védelme
mellett a jol fenntartott zoldfellletek
alkalmasak az elénytelen latvanyok
takarasara, hangsulyok
megvaltoztatasara, aranytalansagok
kikliszobolésére, emellett a teleptilési
klimara is jotékony hatast gyakorolnak.
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A novénytelepitések soran nem invazios, 6shonos fajok telepitése ajanlott. A természet- és tajvédelmi szempontbdl
novényelepitésre javasolt fajok listaja megtalalhato a NP honlapjan https://www.bfnp.hu/hu/novenyjegyzek alatt. A kertilendd
invazios fajok jegyzéke az alabbi:

1143/2014. EU rendelet
az idegenhonos invazios fajok betelepitésének vagy behurcolasanak és terjedésének megel6zésérdl és kezelésérdl:

Arendelet alapjan a tagorszagok képvisel&ibdl allé invazios fajok elleni védelemért felel@s bizottsag elfogadta azt a ndvény- és
allatfajlistat, mely az Unié szamara veszélyt jelentd invazios idegenhonos fajok jegyzékét alkotja. A listan szerepl fajok
egyedeire vonatkozo szigor( szabalyok szerint tilos az egész EU terlletén forgalomba hozni és a természetbe kibocsatani akar
egyetlen példanyt is, de a behozatalra, tartasra, tenyésztésre, szaporitasra, szallitasra, kereskedelemre és felhasznalasra is
hasonloan szigorl szabalyok vonatkoznak.

A listaban szerepl6 novényfajok

Borfa, tengerparti sepriicserje
Kaliforniai tiindérhinar
Vizijacint

Perzsa medvetalp
Sosnowsky-medvetalp
Hévizi gazlo

Fodros atokhinar
Nagyviragl toéalma
Sargaviragl téalma
Sarga lapbuzogany
Kozdnséges silléhinar
Keser(i hamislrém
Ordégfarok keserif(i

Kudzu nyilgyokér

Varhatoan 2017-ben az alabbi fajokkal fog b&vdilni a lista

Kozonséges selyemkoro
VVékonylevel(i atokhinar

Bibor nebancsvirag

Felemaslevel( sull6hinar
Kaukazusi medvetalp
Oriasrebarbara

Tollborzf{

Aligatorfl (papagajfd, papagajlevél)

Japan gazlof

269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet
a NATURA 2000 gyeptertletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairol
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A kormanyrendelet melléklete meghatarozza azoknak a fajoknak a listajat, melyek invazios és termdéhely-idegen novényfajoknak
tekinthet6k, igy az 5. § (2) bekezdés értelmében a Natura 2000 gyepterileteken ezek megtelepedését és terjedését meg kell
akadalyozni, allomanyuk visszaszoritasarél gondoskodni kell mechanikus védekezéssel vagy specialis novényvéddszer-

kijuttatassal.

Az érintett novényfajok:

Fasszar( invaziés és termdhely-idegen novényfajok

akac
amerikai k6ris

balvanyfa

keskenylevel(i ezlstfa

fekete feny6
erdei feny6
gyalogakac
kései meggy

zold juhar

Lagyszarl invazios novényfajok

alkormos

japankeser(ifi fajok
kanadai aranyvessz6

magas aran\/ve5526

parlagfl
selyemkard

stintok

43/2010. (IV. 23.) FVM rendelet
a novényvédelmi tevékenységrél

A rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a foldhasznald és a termeld koteles védekezni az alabbi novények ellen: parlagfd
(Ambrosia artemisiifolia), keser( csucsor (Solanum dulcamara), selyemkoro (Asclepias syriaca), aranka fajok (Cuscuta spp.).

Helyi védelemre javasolt természeti értékek a telepiilésarculat évszazados alakulasanak sarokkdvei, s bar az egyedi védelemre
javasolt novények élettartama valtozd szorgalmazni kell megérzésiiket. A terlleti védelemre javasolt helyeken pedig a meglévd
allapotokat nem befolyasolo fejlesztésekkel kell biztositani a tgj, a természet arculatanak megtartasat.

Egyedi védelem:

e  kiilonleges botanikai értéket képvisel a temetd mellett all évszazados kocsanyos tolgy,
e aszabadid6kozpont déli részén a Foglar mellett all6 idés mocsarciprus

Terlleti védelem:

e azegykori kastélypark (ma kastélyszallo) novényegyiittese,
e akozség dél-nyugati részén a majortdl nyugatra esé gyepek (egykori legeldk, kaszalok)

e  korhalasté és parkja

e arborétum
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KOZTERULETI UTMUTATO

KOZTERULETEK, UTCAK, TEREK

A kozteruletek mérete, minGsége, kiepitettsége nagyban befolyasolja a kozség
telepullési arculatat. Az utcak jardaval nem mindenditt vannak ellatva, de ez a
forgalmi viszonyokat tekintve nem okoz problémat. A f6 kdzlekedési utak mentén a
nyilt arkok és zdldsavok rendezettek, a Gtfasitasnal 6sszefliggd fasorok vannak, de
hianyosak. A kozparkok, kozterek tervszeren vannak kiépitve és gondozva,
egységes, szép latvanyt nydjtanak. Kisebb terhelés( utcaknal altalanos elvként
mondhaté ki, hogy tartéssagi, fenntarthatosagi, esztétikai szempontok miatt
elénydsebb beton térkd burkolat alkalmazasa, mint az aszfalt burkolatoké.

A fak védelme miatt javasolt minden lehetséges helyzetben a légvezetékek fold ala
helyezése is.

|




REKLAMCELU, INFORMACIOS ES
HIRDET® BERENDEZESEK

Oriasplakat kihelyezése - beruhazas
tamogatasanak tényét tartalmazo
hirdet6 tabla kivételével - tilos a kdzség
terlletén. Informacios és hirdetd
berendezés lehet6leg fa anyagd legyen,
szinében illeszkedjen a meglévd
kisarchitektara (padok, szobrok,
jatszotéri jatékok, autébusz megallok,
szemetesek).

Magancéld hirdetd berendezések a
koztertlet folé ne nydljanak.
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SAJATOS EPITMENYFAITAK

A bel- és kiilter(leten a villamos energia
ellatas hal6zat épitmeényei fold feletti
vezetésliek, mely er6sen rontja a
telepulésképet. Kildnosen zavaro a
haranglab mellett magasodo
elektromos halézateloszt6 torony,
amely a teleplilésen athaladé Gt mellett
allva minden telepllésképbe belog.

Torekedni kell arra, hogy az @j villamos
energia elosztasi, kdzvilagitasi
vezetékek és a hirkdzlési halozatok
vezetékei a meglévd oszlopsorra, vagy
kozos tartdoszlopra kerlljenek. A kdzds
oszlopsoros megoldas akadalyoztatasa
esetén a fold alatti elhelyezéssel kell
szamolni.

Vezeték nélkuli elektronikus hirkozlés
épitménvyei a beltertilettdl és beépitésre
szant terllettél legalabb 100 m
tavolsagra kertljenek. Vezeték nélkli
elektronikus hirkozlés épitményei
szamara nem alkalmas a belteriilet. Uj
antenna csak multifunkcionalis
kialakitassal telepithetd (vadles, kilaté,
viztorony).
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JO PELDAK

A telepiilés mai arculata egységes képet mutat. A kdrnyezd taj alapveten nem
valtozott az évek soran, tajsebek nem alakultak ki. A teleptléskdzpont, a horgaszto
és a kastély kornyéke a fejlesztésekkel egyre szépll, a lakdhazak és telkek rendezett
képet mutatnak. A kozség épliletei szépen beleilleszkednek a tajba, nincsenek
kirivéan nagy épuletek, a homlokzatok szinezések visszafogottak, az épllettomegek
aranyosak. Jellemzd a természetes anyagok hasznalata, a kertekben igényes
térburkolatok, a terepadottsagokhoz és a szomszédokhoz vald illeszkedés, a
részletképzések mingsége. Falusias, kertvarosias jellegébdl adodoan az épiileteket
gazdag a novényi hattér keretezi.

A koztertleti épitményeknél is a természetes anyagok dominalnak (utcatablak,
hirdetd berendezések, padok, jatszotér). A burkolt utcakat fasitas szegélyezi, a
kozterlletek szépen parkositottak. Az utcaképek jol tikrozik a fejlédést.

Ajo példak ezeket a képeket mutatjak kiilondsebb indoklas nélkdl, hiszen magukért
beszélnek.

EPULETEK
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EPITESZETI RESZLETEK
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UTCABUTOROK, SZOBROK
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SAJATOS EPITMENYFAJTAK, REKLAMFELULETEK,
EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK
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