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TILA) KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2026. MAJUS

TERVEZOI NYILATKOZAT - Tilaj kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek
médositdsdhoz

Alulirott telepiléstervezd nyilatkozom, hogy az épitésigyi és az épitésiggyel dsszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szélé 266/2013. (VIL11.) Korm. rendelet 14.§ alapjén a tervezdi munka elvégzésére
jogosultséggal rendelkezem. A Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A tervdokumentdcié megfelel a magasabb rendi terveknek és jogszabdlyoknak, igy elsésorban:

- a teriletfejlesztésrdl sz616 2023. évi Cll. térvénynek;

- a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvénynek;

- az orszégos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997.(XI11.20.) Korm.rendeletnek;

- a ftelepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatérél szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendeletnek;

- a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrél és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szél6 314/2012.(X1.8.)
Korm.rendeletnek;

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 201 8. évi CXXXIX. térvénynek;

- terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsénak kiegészité szabdlyozdsardl szélé 9/2019. (VI. 14.)
MVM rendelet;

- a telepiléstervek tartalmdarél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI 15.) Korm. rendeletnek.

FELELOS TELEPULESTERVEZO

Kéli Marianna CD"
okl. épitészmérndk W
felséfoky urbanista szakmérndk Tervezdi néviegyzékszam: TT 20-0332

TELEPULESTERVEZ® MUNKATARS
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TARTALOMJEGYZEK - Tilaj kézség telepilésrendezési eszkdzeinek
médositdsdhoz

1 | elé6zmények

1.1.

a telepilésrendezési eszk6z6k médositdsdnak programja

1.2. | a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zk ismertetése

1.3. |telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovdhagydsdnak eljardasa
1.4. | partnerségi egyeztetés szabdlyai

1.5. |kdrnyezeti értékelés elézetes egyeztetése

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. |kornyezetalakitdsi terv

2.1. | a vdltoztatdssal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozds, a valtoztatds programjdnak,
valamint ezek &sszefiggéseinek ismertetése
2.1.1. Terilet biztositdsa a rendezési tervekben a szennyviziszap tdrozd és
z6ldhulladék depondlé szdmdra és hozzd kapcsoléddan a szikséges csereterilet
kijelolése
2.1.2. Az épitési savok felilvizsgdlata a telepilés teriletén
2.1.3. A falusias lakédvezetekben meghatdrozott megengedett legnagyobb
beépitettség felilvizsgdalata
2.1.4.

2.2. |a telepulésszerkezeti vdltozdsok teriletrendezési tervekkel valé &sszefiggéseinek
ismertetése

2.3. |terileti mérleg valtozdsa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3. |hatdrozattervezet a telepilésszerkezeti terv médositdsdra

4. |rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv médositdsdra

MELLEKLETEK

1. | 8nkormdanyzati f8épitész feljegyzése

2. |hatdrozat a kdrnyezeti értékelés szikségességérdl

3. |kdrnyezeti értékelés elézetes egyeztetésére beérkezett vélemények
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1. ELOZMENYEK

1.1. a telepilésrendezési eszkozok moédositasanak programja

Tilaj Kézség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete 2026. februar 20-an hatdrozatban dontéstt
arrél, hogy kezdeményezi a telepilésrendezési eszkdzeinek moédositdsdt az aldbbi program
alapjan:

KIVONAT

Késziilt: Tilaj Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete dltal 2026. mijus 21-én megtartott
iilés jegyzikbnmyvebdl

Tilaj Kbzség Onkorminyzata Képviseli-testiiletének
30/2026. (V.21.) szima hatdrozata

Tilaj Kizség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési tervek modositasdval
kapesolatos 20/2026. (11.20.) hatdrozatot a kivvetkezok szerint modositja:
I Tilaj Kbzség Onkorményzata Képviseld-testilete keademényezi a telepiilésrendezési
tervek modositisdt o kivetkezd program szerint;

I, Terlilel biztositisa a rendezési tervekben a szennyviztisatith wlep &
oldbullnddék  depondld szimdra és hozzd kapesoldddan a  sziiksémes
caereteriilet kijeldlésc

2. Az épitési helyek feliilvizsgdlala a telepiilés terilletén

3. A falusias  lnkodverciekben meghatirozott megengedett  legnagyobb
bedpitetiséy négyzetméterben tiriénd korlitorisinak torlése & kialakult
illapotok figyelembe vételével.

4. A kertes meadgazdasdgi terfiletek (zartkertek) lakhatdsi feltételemek
feliilvizsgalata az orszdgos szabdlyok (OTEK, TEKA) alapjin a telepiilés
teljes terilletén

I Tilaj Kozség Onkorminyzata Képviseld-testilete a telepiilésrendesési terv modositds
dokumentuménak megalapozd és alitdimaszid munkarészeit meghatirozd fGépitése
feljegyzést az cldterjesziés |. melléklete szennti tartalommal elfogzdja,

Hatdridd: Folvamatos
Felelsh: Senko Baldzs polgdmmester

Kmf.
Senkd Baldzs sk, Kdviécsné Kozma Gybrgyl sk
polgarmester Jesyzh
A kivonat hiteles.
Nagykopomnak, 2026, mdjus 22,
':.___.-' r b II|_
Kovecsné Kozma Gydrgyi
jegyzh
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A médositdssal érintett teriletek az aldbbi térképen lathatok:

1. pont — Kildnleges beépitésre nem szdnt
terilet kijeldlése szennyviziszap-tdrozd és
zdldhulladék depondélé szdmdra, valamint
hozzé kapcsoléddan csereteriilet biztositdsa

2. Epitési hatarvonalak felilvizsgdlata a
falusias lakoterileteken

3. Megengedett legnagyobb beépithetdség
négyzetméterben 16rténd szabdlyozdsdnak
felilvizsgdlata a falusias lakéterileteken

4. Kertes mez8gazdasdgi teriletek beépitési
feltételeinek felilvizsgdlata az orszdgos
szabdlyozds figyelembe vételével

Az eljarés sordn Barna Erika mikédik kdzre, mint dnkormdnyzati féépitész. A tervdokumentdcié

tartalmarél szé16 feliegyzés a tervdokumentdacié 1. mellékletét képezi.
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1.2. a hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Tilaj Kézség Onkormdnyzat Képvisels-testilete a hatdlyos telepilésszerkezeti tervet 2007-ben, az
59/2007. (1X.29.) szdm0 hatdrozattal fogadta el. A terv eziddig nem kerilt felilvizsgdlatra,
moédositdsra.

A kézség a helyi épitési szabdlyzatat és annak mellékleteként a szabdlyozasi tervet a 12/2007.
(IX.29.) szdmd &nkormdnyzati rendelettel hagyta j6vd, melyet a 3/2017. (I1.16.), /2017 (X1.23.),
2/2022 (V.2.) és a 7/2022. (IX.22.) énkorményzati rendeletekkel médositott.

A helyi épitési szabdlyzat szévege, valamint a szabdlyozdsi tervlapok az njt.hu oldalon elérheték.

1.3. telepiilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovahagydsanak
eljarasa

A telepilésrendezési tervek médositdsdnak véleményezési és jdvahagydsi eljdrasa a 419/2021.
(VIL15.) kormdnyrendelet 62.§ szerinti ,altalanos eljaras” keretében tdrténik. A véleményezdk a
véleményezési szakaszban fognak nyilatkozni, mely észrevételekrdél a véleményezési szakasz
lezdrdsaként az Snkormdnyzat képvisel6-testileti hatdrozatban donteni fog. A dontést a zdréd
tervdokumentdcié tartalmazza majd.

1.4. partnerségi egyeztetés szabalyai

A 419/2021. (VI.15.) Korményrendelet partnerségi egyeztetés szabdlyairél sz416 65. § alapjdn az
onkormdnyzat polgdrmestere lakossdgi forumot hiv Sssze, melynek meghivéjat az énkormdnyzat
honlapjén és a kozterileti hirdetéfelileteken kézzéteszi, és gondoskodik arrél, hogy az elkészilt
tervdokumentdcié a hivatalban elérheté legyen nyomtatott formdban is.

1.5. kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése

A tervezett moédositdssal kapcsolatos elSzetes tdjékoztatd kikildésre kerilt az érintett
dllamigazgatdsi szerveknek. Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatdrdl széld
2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 3. §-a értelmében a képviseld-testilet dontott arrél, hogy a
beérkezett dlldsfoglaldsok alapjén a kérnyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja szikségesnek,
mivel a tervmédositds sordn jelentés kornyezeti hatds nem vdarhaté. Az elézetes véleményekben
megfogalmazott szempontokat a véleményezési anyagban figyelembe vettik. A hatdrozat a
tervdokumentdcié 2. mellékletét képezi. A beérkezett vélemények a 3. mellékletben olvashatok.
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KIVONAT

Késziilt: Tilaj Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete altal 2026. méajus 21-én megtartott

Tilaj Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének

ilés jegyzOkonyvébol

31/2026. (V.21.) szamu hatarozata

Tilaj Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a kovetkezét hatdrozza el:

L. Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl az érintett dllamigazgatasi szervek
nyilatkozattétele megtortént, mely alapjan megallapithat, hogy koérnyezeti vizsgalat
elkészitése nem sziikséges. Az allamigazgatasi szervek az alabbi tablazatban jeloltek szerint
nyilatkoztak a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérol. A beérkezett nyilatkozatok a hatarozat

1. mellékletét képezik.

allamigazgatasi szervek

az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (I.11.) kormanyrendelet alapjan a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségességérol nyilatkozat-tételre jogosult

nyilatkozat a
komyezeti vizsgalat
szlikségességérol

kémyezetvédelmi
hat6sag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly,
Komyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly

nem sziikséges

nemzeti park igazgatdsag
2. | és atermészetvédelmi
hatdsag

Balaton—felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag

nem sziikséges

kdzegészségiigyi
hataskorében eljaro

Budapest Févaros Kormanyhivatala

fovarosi és megyei
korméanyhivatal

Foépitészi Iroda

3. fBvérosi és megyei Kf)rmaflthatal Népegészségiigyi nem sziikséges
o Foosztaly
korményhivatal.
Vas Varmegyei Kormanyhivatal
a vizvédelmi és viziiovi Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és
4, . . gy Viziigyi Hat6sagi Foosztaly nem nyilatkozott
hatésag - e orproe (s
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Osztaly
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
hulladékgazdilkoddsi | <ornyezetvédelmi, ny
5. hatésa Természetvédelmi és nem sziikséges
& Hulladékgazdalkodasi Féosztaly,
Hulladékgazdalkodasi Osztaly
az allami f6épitészi )
hataskdrben eljaro Zala Megyei Kormanyhivatal Allami e
6. nem sziikséges




erdészeti feladatkdrben Zala Megyei _Korrllne.my.hlvatal
S . Zalaegerszegi Jarasi Hivatal wl
7. | eljaré megyei A , . nem sziikséges
o Agrariigyi Foosztaly Erdészeti
kormanyhivatal .
Osztaly
talajvédelmi Zala Megyei Kormanyhivatal
8. |feladatkdrben eljard Agrartigyi Foosztaly Novény- és nem sziikséges
megyei kormédnyhivatal  [Talajvédelmi Osztaly
?;Zi:ﬁg:ég:n elidrs Zala megyei Kormanyhivatal
9. f6vrosi & Je Foldhivatali Féosztaly, Foldmérési és|  nem sziikséges
Ovarosi €s megyei Foldiigyi Osztaly
kormanyhivatal
kulturalis 6rokség
10. (r’nu,emlekV’e delem’, Budapest Févaros Kormanyhivatala nem sziikséges
régészet) védelemeére
kiterjedéen
Nemzeti Népegészségligyi €s
e i ) Gyogyszerészeti Kozpont w1 s
11. |kémiai biztonsag Kémiai Biztonségi és Kompetens nem sziikséges
hatosagi Féosztaly
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
12. |katasztrofavédelem Thzvédelmi €s Iparbiztonsagi nem sziikséges
Hatosagi Foosztaly

II. Az Onkorményzat a Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal kért telepitési tanulmanyterv
elkészitését nem tartja sziikkségesnek. Az eldzetes véleményében jelzett szempontok a

véleményezési tervek alatamaszté munkarészeiben vizsgalatra keriilnek.

Hatarid6: Folyamatos
Felels6: Senké Baldzs polgarmester

Senk6 Balazs sk.
polgarmester

A kivonat hiteles.
Nagykapornak, 2026. méjus 22.

Kmf.

Kovécsné Kozma Gyorgyi sk.
jegyzo

IOn

Kévécsné Kozma Gyorgyi
jegyzd

. MozA338.
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Senkod Balazs polgarmester Iktatészam: ZA/010/225-2/2026.
részére Ugyintézé: Takacs Anna
Telefon: 92/511-049
Tilaj K6zség Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.qov.hu

Targy: Tilaj telepillésrendezési eszkdzeinek modositasa, kornyezeti értékelés elézetes egyeztetése

Ez a levél kizarolag elektronikus tton kertil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tilaj telepilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatosan 2026. marcius 18-an érkezett
megkeresésre hivatkozva az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szél6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kvr.) 4. § (2) bekezdés szerint — az épitett kérnyezet védelmeére
kiterjedéen — az alabbi nyilatkozatot teszem:

1. Kulénleges beépitésre nem szant terilet kijellése szennyviziszap-tarozo és zdldhulladék
deponald szamara, valamint hozza kapcsolédéan csereterilet biztositasa: Az 1. médositasi
pont helyszine a telepllés kulteriletén, a lakéterulettél kb. 120 méterre helyezkedik el,
mezbgazdasagi és erdéterlletekkel elvalasztva. Az 1. modositds az épitett kdrnyezet
védelme szempontjabdl nem jelent8s, e tekintetben a kornyezeti értékelést nem tartom
szlikségesnek, azonban talajvédelmi, vizligyi, kézegészséglgyi szempontbdl indokolt lehet a
kérnyezeti vizsgalata. E tekintetben az adott szakterlletben hataskérrel rendelkezd szervek
adjak meg a véleményiiket.

2. Epitési hatarvonalak felulvizsgalata a falusias lakéteriileten: A 2. modositasi pont a teljes
lakdteriiletet érinti, azonban a médositas a kialakult allapotot veszi alapul, jelentés hatas az
épitett kérnyezetre nem feltételezhets, kornyezeti értékelést e tekintetben nem tartom
sziikségesnek.

3. Megengedett legnagyobb beépithetéség négyzetméterben térténd szabalyozasanak
felillvizsgalata a falusias lakoteriileteken: A 3. modositasi pont szintén a teljes falusias
lakoteriiletet érinti, azonban a tervezett valtoztatds nem olyan mérték(i, hogy az épitett
kérmyezetet jelentésen megvaltoztatng a beépitettség szazalékos hatarériékének megtartasa
mellett, ezért a kdrnyezeti értékelést e tekintetben nem tartom sziikségesnek.

4. Kertes mezdgazdasagi terilletek beépitési feltételeinek felulvizsgalata: A 4. modositasi ponttal
kapcsolatban az elézetes tajékoztaté nem tartalmazott elegendd informaciot a kdrnyezeti
értékelés elddntéséhez. A lakéépiiletek elhelyezésének lehetésége az épitett kdrnyezetet
jelentésen befolyasolhatja, amennyiben az érintett teriileten eddig nem volt elhelyezhetd iakas,
és a valtoztatassal nagy aranyban valna beépithetévé. A megengedett legnhagyobb beépitettség
szazalékos hatarétékének nagy mérték( valtoztatasa szintén jelentésen befolyasolja az épitett
kdrnyezetet, azonban ennek tervezett mértékét nem ismertették a dokumentacioban. Vizsgalni
szilkséges, hogy a tervezett médositassal a jelenlegi telekstrukturat figyelembe véve hany
telken jelenhet meg uj lakoépulet. A kertes mezdgazdasagi terliletek beépitési intenzitasanak
novelésével és a lakascélt hasznalattal 6sszefilggésben vizsgalni szilkséges a rendelkezésre

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.qov.hu, KRID: 368778704, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



allo kozlekedési viszonyokat, a kiszolgalé utak kapacitasat, mindseégét, tovabba a kézmii
ellatottsagot. Vizsgalni szikséges a kertes mezégazdasagi terilleten a meglévé épitett
kérnyezetet, az épliletek funkcidjat, hogy az esetlegesen meglévé lakoéplletek ,legalizalasa”
mennyire indokolja a médositast. A kertes mezdgazdasagi terlleten torténd lakasépitest
javaslom minél szigorubb feltételekhez kétni, és inkabb a falusias lakoteriileten lévé beépitetlen
telkek elstdleges felhasznalasat szténdzni a tervezett szabalyozassal. Fentiek alapjan,
amennyiben a médositas soran a megengedett beépitettség mértékét nem ndvelik, és a
lakéépiilet elhelyezését az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos feltételeivel
szabalyozzak a mezSgazdasagi teriileten, abban az esetben jelentés kdrnyezeti hatas
nem feltételezhetd, mely esetben kornyezeti értékelés készitését nem tartom
sziikségesnek.
Egyéb tajékoztatas:

1. Téajékoztatom, hogy a Kvr. 4-5. §-dban foglaltak alapjan a varhatd kérnyezeti hatasok
jelentéségével és a kornyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatban az
6nkormanyzatnak dontést kell hoznia. A Kr. 59. § (2) bekezdése alapjan a telepllésterv
modositasat az dnkormanyzat képvisel-testiletének, a keszités vagy maodositas tényét, 0j
beépitésre szant terulet kijelolése esetén a vonatkoz6 torvényi kévetelményeknek valo
megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitast és a Kr. 7. § (7)
bekezdése szerinti feliegyzés elfogadasat tartalmazé déntése alapozza meg. A fenti
déntéseket és a foépitészi feljegyzést kérem a véleményezési tervdokumentacidhoz
mellékelni.

2. Amennyiben a kérnyezet védelméért felelés szervek vélemeényei alapjan kérnyezeti értékelés
nem késziil, akkor az E-TER-ben a véleményezési szakasz megkezdése elGtt kérem
kikapcsolni a kdrnyezeti egyeztetést a tervezési folyamatban.

Az Uigyben a hataskart és az illetékesseget a féépitészi tevékenységrodl szold 190/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet 7. §-a, a Kvr. 3. szamu mellékletének 11.2. b) pontja, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,elektronikus idébélyegzé szerint’

Dr. Sifter Rdzsa fispan nevében és megbizasabol:

Fulsp Tibor Jozsef

allami foépitesz
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Senkd Balazs polgarmester
részére

Tilaj Kozség Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF/02248-2/2026.

Ugyintéz6: Pankotai Hanna Lilla

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gydgytényezd

érintettsége szempontjabol
Hivatkozasi szam: -

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tilaj kdzség teleplilésrendezési eszkdzei modositasanak véleményezése targyaban, hivatkozott szamu
levelében tortént megkeresésére a népegészségligyi feladatkdrében eljaré Budapest Fbvaros
Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja:

A kdzség teriiletén beliil természetes gyégytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint &llamigazgatasi szerv feladatat a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadésénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja, tovabba
mint a koérnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete 11.2. pontjdnak g) bekezdése
allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgéltatasok nyujtasanak egyes szabalyair6l sz6l6
2023. évi CIII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositékod: 427094958).

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. - 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Tilaj Kézség Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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8229 Csopak, Kossuth u, 16.

{ Telefon: 87/555-260

OG- 1O [P0 WKopepine) Fax: 87/555-261
" E-mail: bfnp@bfnp.hu
Balaton-felvidéki | — = "3;% st BFNPIKRID: 545266339
Nemzeti Park BALATON-FELVIDEK!I NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
:L:ngfrat’szém: 144(:3 ~2/2026. Targy: Tilaj kozség telepllésrendezési eszkdzeinek modositdsa
UgyintézGnk: Bubics Benedek ® +36304910094 kapcsén kdrnyezeti vizsgdlat sziikségességének eldontése a
Ugyintézéjlik: dr. Toth-Arvai Viktdria 272005, (1. 11.) Korm. rendelet alapjin
Melléklet: -

Hivatkozdsi szdm: 7/931-1/2026.

Tilaj Kézség Onkormanyzata

Senké Baldzs
polgarmester
részére

Tilaj
Kossuth L. utea 10.
8782

Tisztelt Polgdrmester Ur! .

Megkeresésiikre Tilaj Kbzség telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa kapcsan az alabbi tajékoztatdst adjuk
taj- és természetvédelmi szempontbél.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag ,a természetvédelmi hatdsagi és igazgatdsi feladatokat ellato szervek
kijeldlésérél” sz6l6 625/2022. (Xil. 30.) Korm. rendelet 19. §, f) pontjdban és a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz.
mellékletében biztositott jogkérében véleményezi a telepiilésrendezési terveket. A Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosag hatds- és illetékességi korébe tartozd f8bh irdnyadd jogszabalyok a kévetkezdk:

e 1996, évi LIl térvény (tovdbbiakban Tvt) a természet védelmérd! ~ kiilonds tekintettel a tv 6. 7. §-ra, a
nemzetkdzi jelentSséqgli és az orszagos jelentdséggel védett teriletekre, a védett értékekre, védett fajokra,
él6helyekre, életteien természeti értékekre és a védett tdj egységének, megdrzésének eldirdsaira.

e 2007. évi CXI tdrvény — mellyel a Firenzében 2000. oktdber 20.-dn létrejott Eurdpa Taj Egyezmény
elvdrasaihoz Magyarorszag csatlakozott, kbtelezettségeket véllalt a tdj védelme, kezelése és tervezése
terén.

o 1128/2017. {ill. 20.) Korm. hatdrozat: a 2017-2026 idGszakra vonatkozd Nemzeti Tajstratégia

e 275/2004 (X.8.) Korm, rendelet az eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésil teriiletek-
réi (Natura 2000)

e 14/2010. (V.11.) KvWM rendelet az eurdpai k6z8s5ségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésd terlile-

tekkel érintett foldrészietekrél

2018, évi CXXXIX. tdrvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

1997, évi LXXVIH. térvény Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl

1996. évi XXI. térvény a teriletfejlesztésrél és a teruletrendezésrél

2016, évi LXXIV. térvény a telepiiléskép védelmérdi

419/2021. (VIi. 15.) Korm. rendelet a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjé-

rél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl

o 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl - fentiek-
ben kiiléndsen o természeti erdforrdsok, természeti és tdji értékek megdrzésére vonatkozé rendelkezések-

kel.
s 2/2005. (I. 11.} Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalataro!

* & & & 0

www.bfnp.hu
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e 22/2010(X1.25.) OR Zala Megye Teruletrendezési Terve (tovabbiakban ZMTrT)
e 9/2007. (V. 3.) OTM rendelet a biolégiai aktivitasértekrdl.
A tervezett modositasok révid ismertetése:

1. Szennyviziszap- és zéldhulladék tarozé szdmdra teriilet biztositasa a 060/3 hrsz-U telek megosztdsaval létrejové
060/10 hrsz-ti ingatlan igénybevételével, csereterilet biztositasa a 058/6 hrsz-t ingatlanon tervezett.

2. Tilaj és Tilajujhely telepilésrészek teriletén a hatdlyos tervben kijelolt épitési hatdrvonalak feliilvizsgalata, az
épitési hatérvonalak dltal kijeldlt épitési helyek meglévé dllapotokhoz térténd igazitasa, indokolt esetben és lehetd-

ség szerint azok torlése.

3. A falusias lakévezetekben (Lf) meghatarozott megengedett legnagyobb beépitettség négyzetméterben torté-
né korlstozasanak tériése a kialakult dllapotok figyelembe vételével.

4. A kertes mezégazdasagi teriiletek beépithetéségi és lakhatdsi feltételeinek feliilvizsgalata az orszdgos szabé-
lyok {TEKA) alapjan a teleplilés teljes teriiletén.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag Tilai kdzség teleplilésrendezési eszkézeinek médositasra adott ész-
revételei és szakmai véleménvye:

Az 1. médositasi pontban ismertetett ingatlan — 060/3 hrsz felosztast kévetéen 060/10 hrsz ~ érintett a ,Magyar-
orszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél” sz6l6 2018. évi CXXXIX. tv.-ben meghatérozott or-
szigos Skolbgiai halézat 6koldgiai folyosd Gvezetével. A médositas sordn a teleplilésrendezési eszkdzokben 4j be-
épitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ugyanakkor a tervezett szennyviziszap- és zoldhulladék tarozé pon-
tos elhelyezésére, méretére és kérnyezetrendezesére vonatkozd egyéb informaciéink nincsenek. Az dkoldgiai
folyoséval valé érintettség okan lgazgatésagunk sziikségesnek tartja a telepiilésrendezési eszkbzdk modositasa
soran az aldtamaszté munkarészben megvizsgdlni, hogy nem all-e rendelkezésre a tervezett szennyviziszap- és
z6ldhulladék tiroldsira alkaimasabb teriilet a telepiilésen, valamint telepitési tanulmanyterv készitését, amely
valaszt ad a fent felsorolt, hianyzé részletekre. Felhivjuk a figyelmet, hogy a csereteriiletnek szant 058/6 hrsz-G
ingatlan elirdsra keriilt a széveges munkarészben {056/8 hrsz-ként szerepel), kérjiik a szévegrész és a térképes

&bra egyeztetését,

Tekintettel arra, hogy a tovabbi médositasi pontok (3-4.) kapcsan jelentés kérnyezeti hatas nem vérhato, ezért
az aldtdmaszté munkarészben az 1. médositasi pont kapcsan kért részletek kidolgozdsa esetén lgazgatosdgunk
killén kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat taj- és természetvédelmi nem tartja sziikségesnek.

Eziton nyilatkozunk arrdl, hogy lgazgatésdgunk az eljdrds tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

Csopak, 2026. marcius, 30. N\
%

Z\

Tisztelettel: N ¥, I
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Bgnde Zsolt % yreg ‘},ig&
igazgatd (,\‘

Kapjak: 1, Cimzett — hivatali kapun keresztyl: KRID 745693166
2. Dr. L&kkds Andor, Bazés EI6d — BINPI elektronikusan

3. lrattdr
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Ugyiratszam: BP/2602/00245-2/2026 Targy: Tilaj Kézség teleptilésrendezési tervének
Ugyintézé: Molnar Adam modositasa 3 részteriiletre, 4 pontban.
Telefon: +36 (1) 795-8818 Orokségvédelmi vélemény kérnyezeti elkészitésének
E-mail: molnar.adam@bfkh.qov.hu meghatarozasarol
Hivatkozasi szam: — Orékségvédelmi érintettség:
Ugyintézéjik: — Régészeti lei6helyek: 34508 és 34510

Miemléki érték: —
Mdemléki jelentéségi terilet: —
Vilagorokségi tertlet: —

Senko Balazs
polgarmester

Tilaj K6zség Onkormanyzata
8783 Tilaj
Kossuth Lajos utca 10.

Ez a levél kizardlag elektronikusan ker(il megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjelélt targyban kapott megkeresésére az egyes fervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgélatarsl szolo 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3. szamu melléklet Il. 2.
h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a ftelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.
(VII. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: 419/2021. Kormanyrendelet) 60. § (3) bekezdésében foglaltak
alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé szakanyagok alapjan régészeti és miiemlékvédelmi
szempontbaol

az alabbi kik6tésekkel nem sziltkséges a kérnyezeti értékelés elkészitése.

1) Megallapitottam a kulturalis 6rékség védelméeért felelés miniszter altal vezetett drékségvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan, hogy az 1. sz. médositas
részteriiletén (060/3 hrsz.-u ingatlan, telekalakitast kévetéen: 060/10 hrsz.-( ingatlan) régészeti
leléhely nem ismert, miiemlék és miiemléki tertlet nem érintett. Tajékoztatom egyuttal, hogy a
részterblettdl délnyugatra a 34508 azonositd szamu Blikk-tetd régészeti leléhely talalhato.

A tervezett beruhazas vonatkozasaban felhivom az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a
kulturalis 6rokség védelmérdl szélé 2001, évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Koétv.) 23/C. § (1)
bekezdése szerint Nagyberuhdzas esetén — [...] — el6zetes régészeti dokumentéciot kell
késziteni.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kdrdsi Csoma Sandor it 53—-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: htto://www.kormanyhivatalok.hu/
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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7. § 23. Nagyberuhdzas: az alabbi, foldmunkéval jéré beavatkozas, fejlesztés, beruhazas: a) a
brutto 800 millié forintos értékhatart meghalado teljes bekerilési kéltségl beruhazas, b) a védmd-,
t6ltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladé arapaszto- vagy arapasztétarozo-épités, vagy c)
a kisajétitasrol szolo torvény szerint kisajatitassal jar6 kbzérdekii célu beruhazas.

7. § 5. Elézetes régészeti dokumentacio: valamely teriilet régészeti érintetiségének
tisztazaséara, a régészeli lel6helyekre és régészeti leletekre vonatkoz6 ismeretek, kiilénosen a
leléhely jellegének, korénak, kiterjedésének és intenzitdsanak megszerzésére és pontositasara
szolgéld, valamint az ebbdl kévetkezben elvégzendé régészeti feladatellatas formajanak, id6- és
koltségvonzatainak, valamint a lelShelyek elfedésének lehetéségét vizsgald lelhely-, illetve
leletfelderitési modszerek és probafeltaras alkalmazasaval egy vagy két fazisban késziilt
dokumentum.

2) Megallapitottam tovabba a Nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy a 2. és 3. sz. médositasok
részteriiletén (Tilaj Kézség belterilete) a 34508 azonosité szamu Biikk-teté és a 34510 azonosito
szadmu Sz6l6hegy régészeti leldhelyek talalhatok.

A nevezett 34508 és 34510 azonosité szamu régészeti leléhelyek érintettségére tekintettel
felhivom a figyelmiket a Kotv. kévetkezé szakaszaira:

9. § A régészeti lelGhelyek teriiletét — a fenntarthat6 hasznélat elvének figyelembevételével —
csak olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy a leléhelyek allomanya ne csékkenjen,
illetve eredeti 6sszefiiggéseik jelentésen ne karosodjanak.

10. § (1) A régészeti emlékeket és leleteket lehetdleg eredeti leléhelylikén, eredeti allapotukban,
eredeti Gsszefiiggéseikben kell meglrizni. (2) A régészeti leléhelyek védelmére irényulo
intézkedéseknek elsésorban megel6z6, sziikség esetén mentd jellegiieknek kell lenniiik.

19. § (1) A féldmunkaval jaré beavatkozasokkal, fejlesztésekkel, beruhdzésokkal, beleértve az
gsvanyi vagyon kitermelését is (a tovabbiakban egyltt: beruhézéasok), a régészeti lelGhelyeket
jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon elkeriiléssel, bennhagyassal vagy elfedéssel
meg kell 6rizni.

24. § (2) Ha nem régészeti terepmunka keretében keriil el6 régészeti emlék, lelet vagy annak
tiiné targy, a felfedezé, a tevékenység felelés vezetdje, az ingatlan tulajdonosa, az épittet6
vagy a kivitelez6 kételes a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni, b) a
régészeti gylijtékorrel rendelkezs teriletileg illetekes mézeum vagy a jegyz6 utjan, vagy
kézvetlenil az Orokségvédelmi hatosdgnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrdl
haladéktalanul tajékoztatia a ment6 feltaras elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerint jogosult
intézményt, valamint c) a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérél
- a felelés 6rzés szabdlyai szerint — a menté feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig
gondoskodni.

3) Megallapitottam tovabba a Nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy a 4. sz. médositas
részteriiletén (Mk 6vezetek) régészeti leldhelyek nem ismertek, milemlékek és mlemléki terliletek,
tovabba vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet nem érintett.
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Felhivom egyuttal a figyelmiiket arra, hogy az elérhetS telepiilésszerkezeti tervlapokon jeldlt
régészeti lelShelyek abrazoldsai nem felelnek meg a Nyilvantartasban rogzitett aktualis
adatoknak. Javasolijuk, hogy a targyi modositashoz kapcsoldddan aktualizéliagk a Kozseg
teleptlésrendezési eszkdzeiben a régészeti leléhelyek, miiemlékek és miemléki teriiletek, illetve
vilagorokségi terlletek aktudlis adatait, amellyel kapcsolatban a 419/2021. Korményrendelet 10.
mellékletének 10-11, 14-16. és 23-25, pontjai alapjan az adatszolgaltaté szerv a Lechner Tudaskézpont
(Lechner Nonprofit Kft., 1111 Budapest, Budafoki at 59, E/3. épulet).

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az 6rokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei 6rékségvédelmi hatésag, a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésigyi és Miszaki Biztonsagi Féosztaly, Epitésigyi
és Orokségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17.) a Kétv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara a Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadményozési rendjér6l sz6lé
11/2024.(X.30.) utasitads 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerGit
SOr.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabal:
Jevuczéné dr. L Digitélisan alairta:

Jevuczoné dr.

ZEIGHya’ n SZki Zelenyanszki Eva
.- Datum: 2026.03.31

Eva 16:59:19 +02'00'
Dr. Zelenyanszki Eva
Ugyintézd

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi
Féosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, 8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17. — HK
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Senko Balazs részére Iktatészam: ZAG/030/01438-2/2026
polgarmester Ugyintézd: Varga Péterné
Telefon: (93) 516-484
Tilaj Kézség Onkormanyzata. Hiv. szam: 21/2026
Melléklet:-

Targy: Allasfoglalas telepllésrendezési eszkdzok médositasahoz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tilaj kbzség telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa ligyében a fenti hivatkozasu megkeresésére az alabbi

nyilatkozatot adom a mellékelt dokumentéciéval kapcsolatban:

A modositas az Orszagos Erdéalloméany Adattarban (tovabbiakban: Adattar) nyilvantartott erd6t nem érint, a

maédositas ellen kifogast nem emelek.

Hataskoromet és illetékességemet az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol 52616 2009. évi XXXVII.
térvény (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet bekezdése,
9. szamu melléklet 15. pontja, a féldmivelésiigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szl
383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 10. § d) pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-aés a 2. melléklet 4. pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, id6bélyegzd szerint

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabdl:

Lovei Gergd
osztalyvezet6
Kapjak (Elektronikusan).
1, Tilaj Kézség Onkormanyzata KRID: 745693166
2, Irattar

AGRARUGYI FOOSZTALY

ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi utca 36., Pf.: 209., Telefon: ( 36-92) 549-670
E-mail: erdeszet@zala.gov.hu, KRID: 754889990, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Iktatoszam: NNGYK/24285-2/2026 Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok
Ugyintézé: Czékus Miklds mébdositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298

Hivatkozasi szam: -

Ugyintéz6jiik: -

Melléklet: -

Senké Jozsef
polgarmester részére

Tilaj Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 11/2. pontja) hatdlya ala esé tervek esetében a véleményezeésben az
orszagos tisztifSorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,érintettség esetén”, nem ,minden”
esetben vesz részt.

Tilaj Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kivaltd rendezési cél tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsigi szempontbol kozvetlen
kornyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kdzpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emelé véleményezonek tekinteni.

Az eljaras tovébbi szakaszdban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. tdrvény hatalya ala esd
kérdések mertilnek fel, de akkor készséggel 4llunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzdben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia

féosztalyvezetd

Kapjik: Cimzett, Irattar

Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Féosztaly
Cim: 1097 Budapest, Albert Florian ut 2-6. Tel: +36 1476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonositd: 163763102
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VAS VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: iigyattétel
Ugyintézé: Riményi Erik tii. szds.

Vas Virmegyei Kormanyhivatal
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatosagi Féosztaly

Tisztelt Hatésag!

Mellékelten megkiildom a Tilaj Kozség Polgarmestere altal 2026. 03. 19-én kiildott
dokumentumot az iigyben hataskorrel és illetékességgel rendelkezé Vas Virmegyei
Korményhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztalyhoz.

2024. oktéber 1-t8] hatalyba 1éptek az dllam miikidését érintd egyes tirvények médositdsdrdl
sz616 2024. évi XXIX. torvény (tovabbiakban: 2024. évi XXIX. térvény), valamint az egyes
hatésdgi  hatdskorok vdltozdsdrél szoldé 257/2024. (VIIL. 29.) Korm. rendelet azon
rendelkezései, amelyek alapjan a hivatasos katasztréfavédelmi szervek egyes hatOséagi
hataskorei a kormanyhivatalokhoz kertiltek at.

A teriileti viziigyi hatdsag hataskorét a vizgazdalkoddsrol szol6 1995. évi LVIL térvény 1. § (1)
bekezdése, a teriileti vizvédelmi hatosag hataskorét a viziigyi igazgatdsi és a viziigyi, valamint
a vizvédelmi hatésdgi feladatokat elldté szervek kijelolésérdl szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 223/2014. Korm. rend.) 10. § (1) bekezdése, a teriileti viziigyi &s
vizvédelmi hatosag illetékességét a 223/2014. (IX.4.) Korm. rend. 10. § (2) bekezdése és 2.
melléklete dllapitja meg.

Fentickre tekintettel az iratot megkiildom a hatdskorrel rendelkezd, és az {igyben eljarni
illetékes Vas Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi
Féosztalyhoz.

Szombathely, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:

Dr. Bognar Balazs PhD. tii. dandirtibornok

igazgato
Melléklet: 1db pdf f4jl (el6zetes tajékoztats, 10 oldal)
Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyoz6 pétlap nélkiil)
Kapjék: Vas Varmegyei Korményhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi Hat6sagi Féosztaly

Tilaj K6zség Onkormanyzata (Hivatali Kapun tajékoztatasul)

Cim: 9700 Szombathely, Ady tér 1.
Telefon: +36(94) 513-430
E-mail: vas.vmki@katved.cov.hu
Hivatali kapu azonosit6: 502209995
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Térgy: Tilaj telepu'n-wende i-eszkbzeinek
modositdsa N

Hiv.szdm: 2L h’_’l ‘ LS C
Ugyintézgjiik: |
Ugyintéz6:  Dr. Toth Andras PhD ti. alezredes
Telefon: 92/549-563

Senké Balazs polgarmester
Tilaj Kozség Onkormanyzata

Székhelvén
Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatom, hogy Tilaj kozség telepiilésrendezési eszkozeinek moédositdsdhoz sziikséges
tervdokumentaciot a Katasztrofavédelemr6l és a hozzd kapcsolédd egyes torvények
médositasardl szoldé 2011. évi CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdésében foglaltak és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szélo 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet
alapjan megvizsgaltam.

Tilaj telepiilésrendezési eszkozeinek 4. pontban felsorolt moédositdsa soran, a varhat6
kérnyezeti hatasok csékkentése érdekében javaslom az alabbiak figyelembevételét.

1. Amennyiben az érintett teriiletek szabalyozasa a meglévl csapadékviz-elvezetd
rendszerek modositdsat, vagy Gjak kialakitasat eredményezi, a viz lehetséges helyben
tartisa mellett azok méretét, kapacitdsdt, az elvezetd és atereszté képességének
figyelembevételével tervezni sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkdz6k modositasdhoz mas észrevétellel, modositasi javaslattal nem
kivanok élni.

Kelt Zalnegerszegen, az elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Takics Ott6é Alajos tii. danddrtibornok
igazgaté

Cim: 8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 54.
Telefon: +36 (92) 549-562 Fax: +36 (92) 549-565
E-mail: zala. titkarsag@katved.gov.hu Hivatali Kapu azonosité: 200433975
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL 2/ G2 | a0nc
Senko Balazs tktatészam: ZAF/010/00961-2/2026/T44
Tilaj Kézség Ugyintézé: F6z5 Balazs
Polgarmestere Telefon: 06307735509

E-mail: fozo.balazs@zala.gov.hu

Tilaj Hiv. szam: -
Kossuth Lajos utca 10.
8783

Targy: Talajvédelmi szakhatosagi vélemény telepiilésrendezési eszkdzdk médositasa kapcsan.

Tisztelt Senké Balazs polgarmester Ur!

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Fdosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly (8900
Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81.), mint az adott (igyben kdzrem(kdds hataskorrel és illetékességgel
rendelkezd elsd foku talajvédelmi hatésag, Tilaj Kézség Onkormanyzata (8783 Tilaj, Kossuth Lajos
utca 10.) részére

TALAJVEDELMI
SZAKHATOSAGI VELEMENY-t

adok ki, Tisztelt Cim a 2026. marcius 18-an kelt kérelmére Tilaj Kézség Onkormanyzat teleptilésren-
dezési eszkdzeinek a kérelemben ismertetettek szerinti tervezett modositasaival kapcsolatban az alab-
biak szerint:

- Talajvédelmi szemponthdl a tervezett mddositasok ellen kifogast nem emelek, kdrnyezeti értékelés
készitését, kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Indokolas

Tisztelt Cim fentebb hivatkozott kérelmére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz016 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés, a 3. szamu melléklet i1.2. d) pont, a teleplilés-
tervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési saja-
tos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 18. pont, valamint a fold-
miiveléslgyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl sz6ld 383/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kijeldld rendelet) 52. § (1) bekezdés el6irasai alapjan megallapitott
hataskérémben eljarva a rendelkezd részben foglaltak szerint adtam ki, mert Tilaj Kézség Onkormany-
zat teleplilésrendezési eszkbzeinek tervezett modositasai talajvédelmi érdeket nem sértenek, ill. a mé-
dositasok kovetkeztében jelentds kdrnyezeti hatds nem varhato.

AGRARUGYI FOOSZTALY
Novény- és Talajvédelmi Osztly
8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81. Telefon: (36 92) 550-160,
E-mail: noveny.talajvedelem@zala.gov.hu Hivatali kapu KRID: 855970773;

Honlap: kormanvhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/zala



llietékességem a Kijeldld rendelet 3. § (2) bekezdés elGirasan alapul.

Zalaegerszeg, (,|d6bélyegzd szerint.”)

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabol:

Lazar Attila
féosztalyvezets

Melléklet: -

Kapjak: 1.sz. pl.: Cimzett (Hivatal révid neve: TILONK, KRID kédja: 745693166)
2. sz. pl.: Irattar
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ZALA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL
Senko6 Balazs részére |ktatészam: ZA/TIV/00084-2/2026
polgarmester Ogyintézé: Odor Szilvia
Telefon: 06-92/795-341
Tilaj Kozség Onkormanyzata E-mail: tuzvedelem@zala.gov.hu
8782 Tilaj Hiv. szam: -

Kossuth Lajos utca 10.

Targy: Tilaj Kozség teleplilésrendezési eszkdzei médositasanak véleményezése — varhatd kdrnyezeti
hatas jelentéségének elddntése

Ez a levél kizarblag elektronikus tton keriil meagkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatom, hogy Tilaj Kozség teleplilésrendezési eszkdzei alabbi pontokban tervezett
modositasaval kapcsolatos tajékoztatot az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 11. melléklete 11a sora alapjan megvizsgaltam:

e Kiilbnleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése szennyviziszap-tarozo és zoldhulladék
deponéld szaméara, valamint hozza kapcsolédoan csereterdlet biztositasa

o Epitési hatarvonalak feliilvizsgalata a falusias lakoteriileteken

e Megengedett legnagyobb beépithetéség négyzetméterben térténd szabalyozasanak
feltlvizsgélata a falusias lakoterlileteken

o Kertes mezSgazdasagi teriiletek beépitési feltételeinek feliilvizsgélata az orszagos szabalyozas
figyelembevételével

Tilaj teleplilésen, illetve annak kdrnyezetében a katasztréfavedelemrdl és a hozza kapcsolédd
egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. tdérvény V. fejezete hatalya ala tartozo,
veszélyes anyagokkal foglalkozé lzem nem talalhato, ezért sulyos ipari baleseteket elbidézf,
befolyasolé kdrnyezeti hatassal nem kell szamolni. Fentiekre tekintettel a vaitozasok eredményeként az
iparbiztonsagi hatdsag hataskbrébe tartozo szakterileti temakort (sdlyos ipari balesetek megeldzése)
érintden jelentds kérnyezeti hatds nem vérhato, igy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat készitését nem tartom
sziikségesnek.

Zalaegerszeg, elektronikus idébélyegzd szerint.

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabdl:

Tliske Ferenc
féosztalyvezetd

Kapja: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — HK)

TUzVEDELMI ES IPARBIZTONSAGI HATOSAGI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi u. 10, Postai cim: 8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi u. 10, Telefon: 06-92/795-339
E-mail: tuzvedelem@zala.cov.hy, KRID; 676039784, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Senkd Balazs részére Iktatoszam:18.067/2026.

polgarmester Ugyintéz®: Sandor Gabriella
Telefon:92/795-639

Tilaj Kozség Onkormanyzata E-mail:
Hiv. szam:

Tilaj

Kossuth u. 10

8782

Targy: nyilatkozat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésében hivatkozva a 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre Tilaj telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasaval dsszefiiggésben a kornyezeti értékeles lefolytatasanak sziikségessegére vonatkozéan
kér nyilatkozatot, amelyre az alabbi valaszt adjuk:

A dokumentécié 1. pontjdban szennyviztisztité telep, valamint zéldhulladék deponaldé szémara
teriletbiztositasa, illetve ezek megvaldsitasaval dsszefliggd csereterlet kijelolése szerepel.

A 2. pontban az épitési helyek felllvizsgélata tervezett.

A 3. pont a falusias lakéovezetben a legnagyobb beépitettség szabalyozasara vonatkozik.

A 4. pont pedig a kertes mez&gazdasagi tertiletek lakhatasi feltételeinek felllvizsgalatat tartalmazza.

Allaspontunk szerint a médositas hatasara nem varhato jelentés kornyezeti hatas, ezért kérnyezeti
értékelés elkészitése féldvédelmi szempontbol nem sziikséges.

Zalaegerszeg, 2026. marcius 27.

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabol:

Dr. Matus Péter
osztalyvezetd
helyett
Sandor Gabriella
Ugyintéz6
Kapjak: 1. Cimzett
2. lrattar
FOLDHIVATALI FGOSZTALY

FOLDMERESI £S FOLDUGYI QSZTALY 1.

8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39., Pf.:145. Telefon: (36 92) 795-640,
E-mail foldmeresfoldugy1@zala.gov.hu, KRID: 565031169, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Ugyiratszam: ZA/HGQ/01955-2/2026. Targy: sTilaj Kozség Onkormanyzata
telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa, kérnyezeti értékelés
sziikségességének eldontése”

Nyilatkozat
Ugyintézé: Broz Fabian Sebestyén Hiv. szam: T/641/1/2026
Telefon: 92/795-059 Ugyintézé:  dr. Téth-Arvai Viktoria

Szinayné Csarmasz Bernadett polgarmester részére
Tilaj K6zség Onkormanyzata

Tilaj, Kossuth Lajos utca 10.

8783

Tisztelt Polgarmester Asszony!

»Tilaj Kézség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkbézeinek modositasa, kdrnyezeti értéke-
lés szilkségességének elddntése” targyl megkeresésével kapcsolatban, mely beadvany alapjan Tilaj
Kézség Onkormanyzat Képviseld-testilete 20/2026 (11.20.) szamu hatarozataval eldontétte, hogy moédosit-
ja a kézség teleplilésrendezési eszkdzeit. — A kézség négy f6 médositési pontban hatérozta meg tervét,
koztitk kbziizemi, tertilet besorolas moédositasi valtozdsok végrehajtasat tervezik. — osztalyom részérdl
az alabbi nyilatkozatot adom:;

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezesi
sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet alapjan hatésagom hulladékgazdalkoda-
si szempontbdl a dokumentaciéban foglaltakkal egyetért, kormyezeti értékelés elkészitését nem tartja szik-
ségesnek. A Zala Varmegyei Korményhivatal hataskorét a hulladékgazdalkodasi hatdsag kijelolésérdl szolo
124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja, illetékességét az 2. § (1) bekezdése
hatarozza meg.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasul vételét,

Zalaegerszeg, ,idébélyegz6 szerint”

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabdl:
Mihalyné dr. Gyérke
Julianna Katalin
osztalyvezetd

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI £ES HULLADEKGAZDALKODASI FGOSZTALY

HULLADEKGAZDALKODASI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39., Telefon: ( 36-92) 795-065
E-mail: hulladekgazdalkodas(@zala.gov.hu KRID: 542391755, Honlap: https://www.kormanvhivatalok.hu
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Ugyiratszam: ZA/201/312-2/2026 Targy: iratattétel
Ugyintézs: Farkas Zsuzsanna Hiv.sz.: -
Telefon: 92/795-047 Memléki -
E-mail: oroksegvedelem@zala.qov.hu torzsszam:
Hivatali EPOJHZEG Leléhely -
kapu: azonosito:

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi F8osztaly Orokségvédelmi Osztaly

1105 Budapest
K&rési Csoma Sandor Ut 53-55.
Tisztelt Cim!

A Tilaj kozség telepiilésrendezési terveinek médositasaval osszefiiggd koérnyezeti vizsgalat
szitkségességérdl szalo dokumentacio

hataskor hianyaban

attételre keriil a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orékségvédelmi Osztalyahoz.

Senko Balazs, Tilaj kozség polgarmestere (8783 Tilaj, Kossuth Lajos utca 10.) 2026. marcius 16-an
a Tilaj kozség telepiilésrendezési terveinek médositasaval osszefilggd koérnyezeti vizsgalat
szilkségessége ligyében megkereste a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstgyi, Orokségvédelmi,
Mérésiigyi, és M{iszaki Biztonsagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyat.

Megallapitasra keriilt, hogy targyi lgyben hataskérrel és illetékességgel az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet Il. 2. h.) pontja
alapjan Budapest Févaros Kormanyhivatala rendelkezik, ezért a megkeresés mellékleteivel
egylitt attételre kertiilt

Dr. Sifter R6zsa f8ispan nevében és megbizasabdl:
Molnarné Rudas Vivien
osztalyvezeté

Kapija:
1. cimzett KRID: 422374158, oroksegvedelem@bfkh.gov.hu HK+mell
2. Senké Balazs, polgarmester TILONK HK
3. lIrattar

EpPiTESTGYI, OROKSEGVEDELMI, M_}}:RESI’JGYI £S MUSZAKI BIZTONSAGI FOOSZTALY
EPITESUGYI £ES OROKSEGVEDELMI QSZTALY

8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre utca 17., Pf.: Telefon: (36 92) 550-329
E-mail: epitesugyzeg@zala.gov.hu, Honlap: https://www.kormanyhivatalok.hu
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Németh Jézsef - 2026.03.30. 14:39:40
féosztalyvezetd

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
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Hullad Ikodasi F¢ = ) ,
¢s HuladélgazdalodasiFooszly 7 ALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAT——
Ugyiratszam: ZA/KTO/01180-2/2026. Targy: Tilaj Koézség telepllésrendezési
Ugyintézé: Csanadi Eva eszkézeinek modositasa
Jogi Ggyintézé; dr. Egeté Nikoletta kérnyezeti ertékelés
Telefon: (92) 795-060 szilkségességének elddntése

Nyilatkozat

Senko Balazs polgarmester részére
Tilaj Kézség Onkormanyzata

LElektronikus Gton tovabbitandé”

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tilaj Kozség teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa Ugyében a megkildott beadvannyal
kapcsolatban osztalyom az alabbi nyilatkozatot adja:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szo6l6 2/20056. (I. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 2/2005. Korm. rendelet) alapjan koérnyezeti vizsgalat lefolytatdisa nem

szilkséges.
A moédositassal érintett ingatlanok nem minéslinek Natura 2000 terlletnek, orszagos jelentdségui

védett természeti teriletnek, igy a 2/2005. Korm. rendelet 1. §-a értelmében kornyezeti vizsgalat
lefolytatéasa nem szilkséges.

Mivel az 1. médositasi pontban (Terillet biztositasa a rendezési tervekben a szennyviziszap tarolé és
zbldhulladék deponalé szamara) feltiintetett, a 060/3 hrsz.-U telek megosztasaval létrejové 060/10
hrsz.-0 ingatlan az o6koldgiai halézat okolégiai folyosdjanak ovezetén helyezkedik el, kérjik a
véleményezési dokumentacidban a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérél széld6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATYT) 25. § (1) bekezdésében foglaltaknak vald
megfelelést részletesen bemutatni.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban osztalyom részt kivan venni.

Nyilatkozatot a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (3)
bekezdés alapjan adtam ki.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI S HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39., Telefon: (36 92) 795-065
E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu, KRID:542391755, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A Zala Varmegyei Kormanyhivatal hataskérét a természetvedelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérd! szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja és (2)
bekezdése, illetékességét ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Zalaegerszeg, ,id6bélyegzé szerint”

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabol:

Németh Jozsef
féosztalyvezetd

Kapja (elektronikusan):

1. Tilaj Kézség Onkorméanyzata — 8783 Tilaj, Kossuth Lajos utca 10.

2. lrattér
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TILA) KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2026. MAJUS

2. KORNYEZETALAKITASI TERV

2.1. a valtoztatassal érintett terilet, a hatalyos szabdalyozdas, a valtoztatas
programjanak, valamint ezek osszefiiggéseinek ismertetése

2.1.1. Terilet biztositdsa a rendezési tervekben a szennyviziszap tdrozé és zoldhulladék
depondlé szadmara és hozza kapcsolédoan a szilkséges csereterilet kijelolése

tervezési program

Tilaj kézség kozigazgatdsi teriletén pdlydzati kereteken belil a kézelmdltban két Gtemben 2020-
és 2023 koézétt 101 ingatlanon a szennyviz egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitménnyel térténd
kezelésének megvaldsitdsa megtortént. Ezen létesitmények azéta is Uzemelnek, az Uzemeltetésikért
az Onkormdnyzat felel8s. A keletkez8 szennyviziszap szennyviztisztité telepekre mint befogadéba
torténd szdllitdsa jelentds kéltségekkel jar.

Az Onkorményzat célia, hogy a keletkez8 szennyviziszap helyben hasznosithaté legyen és ne
jelentsen terhet sem az dnkormdnyzat, sem a lakdék szdmdra. E cél megvalésitdsa érdekében
szennyviziszap és zéldhulladék komposztdlé rendszer kiépitését tervezik. E rendszer Iényege, hogy
a telepilésen és a kdrnyéken keletkezd ledaralt zéldhulladék, valamint az egyedi berendezésekbdl
kiszippantott szennyviziszap egyitt keril komposztdldsra. A komposztdlds sordn keletkezé szirkeviz,
csurgalékviz szennyviztisztitd kislétesitményen keresztil keril megtisztitdsra és szikkasztdsra. A
folyamat sordn keletkezett komposzt a mezégazdasdgi mivelésben lesz hasznosithaté.

A komposztdlé miszaki dokumentumai alapjén a kb. 25x12 méter alapteriletG betonozott

rrey sr

csurgalékviz gyiijts, a szennyviztisztitd kislétesitmények, a vizgyiGijté tartdlyok lesznek a Iétesitmény
mitargyai, melyek szdmdra teriletet kell biztositani.

A terilet kivélasztdsa sordn figyelembe kellett venni a kdvetkezé szempontokat:

° a létesitmény szildrd burkolatd 0ton megkdzelithetd kell hogy legyen, hiszen teherautéval
tudjdk a szippantott szennyvize ide szdllitani

° a létesitmény kdzizemi villamosenergia elldtdsa biztosithaté kell legyen,
° a lakéteriletektdl megfeleld tavolsagot kell biztositani,

° a létesitmény alapvet8en sik terileten helyezhetd el.

E szempontok mérlegelését kovetden az oSnkormdnyzat egy a kdvetkezdkben bemutatott, a
Tilajojhely telepilésrészidl észak-nyugatra elhelyezkedd teriletet vdlasztott ki. Egyéb, a fenti
szempontoknak egyittesen megfeleld terilet nem taldlhatéd a telepilésen.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 8
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A beruhdzds szdmdra igénybe venni tervezett terilet Tilajojhegy telepilésrész beépitett terileteitdl
észak-nyugatra helyezkedik el. A tervezett szennyviziszap-tdrozé és zodldhulladék depondld
szdmdra kijeldlni tervezett terilet a hatdlyos rendezési tervek szerinti 060/3 hrsz.-0 telek
megosztasdval létrejové 060/10 hrsz.-0 ingatlan. A telekalakitds a kdvetkezd vdzrajz szerint

tervezett:
ZEGEQFORM Br. Tilaj
8900 Zalaegerszeg, Gacsefi-Pataki . u. 27. - kiiltertilet
Munkaszim: 22 / 2026 Adatszolgdltatis iktatdszdma: 2/ 343 / 2026

VALTOZASI VAZRAJZ

a 060/3 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol
e M=1:2000

—a_

A vazrajz méretek levetelére nem alkamas. -

A terilet a hatdlyos tervek szerint dltaldnos mez8gazdasdgi Svezetbe tartozik, mely dvezetben a
tervezett rendeltetés elhelyezésére nincsen méd. Az U funkcié szdmdra kilonleges beépitésre nem
szdnt Svezetet szikséges kijelSIni.

A magyar épitészetrdl szélé 2023. évi C. tdrvény 7.8 (2) bekezdése alapjan e vdltozdshoz
kapcsoléddéan  csereterilet  biztositandd, melyhez elsédlegesen az Erdészeti Igazgatdsag
nyilvantartdsa és a hatdlyos terveken szereplé erddteriletek feljelltsége kerilt vizsgdlatra. A
csereteriilet kijeldlése a nyilvantartott erdék adatbdzisanak aktualizalésaval tervezett a 058/6
hrsz-0 ingatlant érintve. Az itt szerepld nyilvantartott erdé gazdasdgi erddéként t1drténd
szerepeltetése tervezett a telepilésrendezési terven.

jelenlegi szabdlyozds, a terilet ismertetése

A vdltoztatdssal érintett terilet a hatdlyos telepilésszerkezeti terven beépitésre nem szdnt dltaldnos
mezégazdasdgi teriletként jeldlt, melyet a szabdlyozdési terv az Mda-1 jeli Svezetbe sorol. A
hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban a kdvetkezd elSirdsok keriltek meghatdrozdsra a teriletre
vonatkozéan:

VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO 10




TILA) KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2026. MAJUS

Mez8gazdasdgi terilet

22.§ (1) A mezégazdasdgi terilet a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei elhelyezésére szolgdld terdilet.

(2) A mezégazdasdgi terilt lehet d&ltaldnos mez8gazdasdgi terilet és kertes mez&gazdasdgi
terilet.

(3) A féldrészletek beépitési feltétele kézdti, vagy magdniti kapcesolat megléte.
(4) Mez8gazdasdgi terileteken taldlhaté meglévd erdk teriletén épilet nem helyezhetd el.

(5) Az &vezetben az utak melletti fasorok, cserjesdvok folyamatos dpoldsdrdl, szikség szerint
pétldsukrél gondoskodni kell.

(6) A terileten az ésszefiggd, nagy felileti szdntdteriletek erdd,- illetve cserjesdvval térténd
megosztdsdt természetvédelmi és gazdasdgi érdekbdl biztositani kell.

(7) A mozaikos tdjszerkezet megdrzése és Skoldgiai szerepe miatt a gyepterileteken az fds-cserjés
foltok, erdé-gyep mozaikok megérzését, a jelenlegi miivelési dgak megtartdsdt biztositani kell.

(8) A mezégazdasdgi teriletek vizfolydsoktdl valé elvdlasztésa érdekében a kezelésre fenntartott
parti sédvon kivil legaldbb az egyik partoldalon 10 méteres fds-cserjés sdvot kell kialakitani.

(9)45
(10)46
Altalénos mez8gazdasdgi teriilet

23.§ (1) Altalénos mez8gazdasdgi terileten telekosztdssal 1 ha-ndl kisebb féldterilet nem
alakithaté ki, kivéve utak és kézmilétesitmények célidra kialakitandé féldrészleteket, illetve a
kételezé szabdlyozasi elemek végrehajtdsa sordn kialakulé féldrészleteket.

(2) A telzpiilésen korldtozott vegyszer- és mitrdgya haszndlatd, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdgazdasdgi termelés folytathatd, és a természetvédelmet szolgdlé vaddllomdny-kezelés
engedélyezhetd.

(3) Az M40 jeli mez8gazdasdgi vezetbe a szabdlyozdsi terv szerint, elsésorban a gyep, rét,
nddas, mocsdr mivelési agu feriletek, tovébbd a tajképi szempontbdl érzékeny mezégazdasdgi
rendeltetési teriletek tartoznak.

(4) Az MAO0 jeli dltalénos mezégazdasdgi vezetben épiletek, épitmények elhelyezése — a kilatdk,
hidak, viztdrozék és védelmi célu, dlcdzott tadvkozlési antenndk kivételével — tilos.

(5) Az Md1 jeli  éltalénos mez8gazdasdgi &Svezetben a féldhivatali nyilvdntartds szerinti
teriletegységeken (telek, alrészlet, a tovdbbiakban Terilet) az aldbbi eldirdsok szerint lehet
épitményt elhelyezni:

a) szantéféldi mivelés esetén, 5 ha-ndl nagyobb Terileten, a Terilet rendeltetésszeri hasznélatdt
szolgdlé és a lakéfunkcidt is kielégité épilet épithets, a Terilet rendeltetésszerli haszndlatat
szolgalé épiiletnél a beépitett alapterilet a telek a 3%-dt, illetve lakéfunkcidt kielégité épiletnél a
telek 1,5% -dt nem haladhatja meg;

b) gyep, rét és legel8 mivelés esetén 2 ha-ndl nagyobb Terileten, hagyomdnyos, almos dllattartd
és a lakéfunkciét is kielégité épilet épithets, és a beépitett alapterilet a Terilet rendeltetésszeri
haszndlatét szolgdlé épiletnél a telek 3 %-dt, illetve lakéfunkcidt kielégité épiiletnél a telek
1,5% -6t nem haladhatja meg;

c) mivelt gyimélcsiltetvény esetén 1 ha-ndl nagyobb Terileten a mezégazdasdgi termelést,
feldolgozdst szolgdlé és a lakdfunkcidt is kielégits épilet épithets, és a beépitett alapterilet a a
Terilet rendeltetésszeri haszndlatét szolgdlé épiletnél a telek 3 %-dt, illetve illetve lakéfunkcidt
kielégité épiletnél a telek 1,5%-dt nem haladhatja meg.

(6)47

(7) Az éltaldnos mezégazdasdgi terillet Gvezeteiben birtoktest, illetve birtokkézpont az OTEK
vonatkozé elSirdsai szerint alakithatd ki.

s,

(8) Az épileteket a feltdrd utak (diléut) tengelyétdl 10 méterre mért, maximum 100 méter mély
teriletsavban, a minimdlis 10 méter mély hatsékert, és 10- 10 méter széles oldalkert elhagydsdval
kialakulé épitési helyen, szabadon dllé beépitési méddal lehet elhelyezni.

(12) Az dltaldnos mezégazdasdgi terilet Svezeteiben 10 méternél kisebb épitménymagassdgu
épuletek helyezhetdk el, kiléndllé lakdépilet épitménymagassdga legfeljebb 4,5 méter lehet.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 11
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hatdlyos telepUlésszerkezeti terv részlet
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A vdltoztatdssal érintett terilet az dkoldgiai halézat dkolégiai folyosélydnak dvezetén helyezkedik
el. Mindez az adatszolgdltatds alapjan lathaté egyértelmien, mert a telepilésszerkezeti és
szabdlyozdsi tervlapok jelmagyardzata e jelélést nem tartalmazza. A teriletrendezési tervek
tervfejezetben részletesen ismertetésre fog keril, hogy az &kolégiai folyosé térségi Svezeten
kilonleges beépitésre nem szdnt terilet kijeldlésének nincsen akaddlya.

tervezett médositas, szabalyozasi koncepcié

A tervezett médositds sordn a létrejové 060/10 hrsz.-0 telek szdmara 0j kildnleges beépitésre nem
szdnt terilet kijelSlése tervezett. Ezen Uj 6vezet a Kb-sz jel, kilonleges beépitésre nem szdant
szennyviziszap komposztdlé nevet kapja. A fejlesztés bemutatdsa sordn lathaté volt, hogy csak a
létesitmény mitdrgyaival kell jelenleg szédmolni, igy a kilénleges beépitésre nem szdnt Svezetre
meghatdrozhatd beépitési paramétereknek a terv meg tud felelni.

Az Svezetre vonatkozéan a hatdlyos szabdlyzatba illeszive a kdvetkezd elirdsok meghatdrozdsa
javasolt:

A 11.8-ban felsorolasra kerilnek a telepilés teriletfelhaszndldsai, ezek kiegészitése szikséges az Uj
ovezettel.
Teriletfelhaszndldas
11. § (1) A telepilés teriletét épitési szempontbdl:
a) beépitett és beépitésre szdant
a) beépitésre nem szént teriletbe kell sorolni.
(2) A telepilés terilete az aldbbi teriletfelhaszndldsi kategdridkba tagozédik:

a) beépitett és beépitésre szdnt fteriletek épitési haszndlatuk dltaldnos jellege, valamint sajdtos épitési
haszndlatuk szerint

aa) lakéterilet

ab) falusias lakéterilet

ac) gazdasdgi terilet

ad) ipari terilet

ae) kilénleges terilet

af) temeté fteriilet.

b) beépitésre nem szént teriletek
ba) kézlekedési- és kézmiterilet,
bb) zoldterilet,

bc) erdéterilet,

bd) mezégazdasdgi terilet,

be) vizgazddlkoddsi terilet.

bf) kilénleges beépitésre nem szdnt szennyviziszap komposztdld terilet

Az 0] kildnleges beépitésre nem szdant dvezet el8irdsait egy Uj, 25/A.8-ban kell meghatdrozni. Az Uj
elGirdsok a kévetkezdk lesznek:

Kilonleges beépitésre nem szant terilet

25./A.8 (1) A ,Kb-sz” jeli kiilénleges szennyviziszap komposztdld Svezet teriiletén a hulladékkezeléssel és

elhelyezéssel kapcsolatos épitmények helyezheték el.

(2) Az &vezet teriiletén a megengedett legnagyobb beépithetSség 2%.
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A kilénleges beépitésre nem szdnt terilet kijeldléséhez kapcsoléddéan magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. t6rvény 7.8 (2) bekezdésének megfelelen csereterilet keril biztositdsra. A csereterilet
a kildnleges dvezettdl nyugatra elhelyezkedd 058/6 hrsz.-0 teriileten keril kijeldlésre, ahol az M&a0
jel0 altaldnos mezégazdasdgi 6vezet gazdasdgi erdd Svezetbe keril atsoroldsra. Ezen erdéterilet
az Erdészeti Igazgatdsdg nyilvantartdsdban szerepls erddrészlet.

A 060/10 hrsz.-0 telek terilete: 1560 m2.

A csereteriiletként igénybe venni tervezett 058 /6 hrsz.-0 ingatlan 20235 m2, melyen 16906 m2 —nyi
nyilvantartott erdéterilet taldlhatdé. A tervezett szabdlyozdsban az egész telek datsoroldsdat
javasoljuk, annak érdekéen, hogy az ingatlan egész terilete azonos dvezetbe tartozzon.

A tervezett mddositds sordn telepilésszerkezeti és kilterileti szabdlyozdsi tervlapok
jelmagyardzata kiegészitésre keril az dkoldgiai folyosé jeldlésével.

Az elézetes kérnyezeti egyeztetés sordn adott véleményében a Budapest Févdros Kormdanyhivatala
Epitésigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly Epitésigyi és Orskségvédelmi Osztdly jelezte, hogy a
terveken szereplé nyilvantartott régészeti lelShelyek adatbdzisa nem aktudlis, kérik az aktudlis
adatbdzis szerepeltetését. A tervek szerkesztheté dllomdnya nem dll rendelkezésre, igy a terveken
szerepl6 jelélések nem moédosithaték. A probléma megolddsdhoz a terveken érvénytelenititk a
régészeti lelShelyek jel6lését a jalmagyardzatba tett megjegyzéssel. Az adatszolgdltatds szerinti
szabdlyzathoz fog tartozni, ezzel ésszefiggésben a szabdlyzat 1. figgeléke térlésre keril, mivel
annak tartalma szerinti adatbdzis az Uj lelhelyekkel kapcsolatosan nem dll rendelkezésre.

tervezett telepilésszerkezeti terv részlet
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tervezett szabdlyozasi terv részlet

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 15



TILAJ KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2026. MAJUS

2.1.2. Az épitési savok felUlvizsgalata a telepilés teriletén
tervezési program

Az 6nkormdnyzat lakossdgi megkeresések alapjdn kezdeményezte a hatdlyos szabdlyozdsi terven
jelolt épitési hatarvonalak felulvizsgdlatat. A felilvizsgdlat célia az épitési hatarvonalak dltal
kijelolt épitési helyek meglévé dllapotokhoz térténd igazitdsa, indokolt esetben és lehetdség szerint
azok torlése. A valtoztatdsi igény indoka, hogy a kijel6lt hatdrvonalakat a meglévd beépitések mar
sok esetben atlépték. Az épitési hatdrvonalak miatt rdjuk fennmaraddsi engedélyt a tulajdonosok
nem kaphatnak. Tovdbbi indok egyes esetekben az, hogy a kialakult telekdllapotokban az
ardnyaiban szik teleken habdr igény lenne rd, nincsen lehetéség tovdbbi épiletek elhelyezésére
szabdlyos médon. Ez elsésorban a melléképileteket érinti.

meglévé allapotok és a jelenlegi szabdlyozdas ismertetése

Tilaj és Tilajojhely telepilésrészek teriletén a hatdlyos tervben kijelélt épitési hely hatdrvonalainak
felilvizsgdlata tervezett. Az épitési szabdlyzat alapjdn e hatérvonalak épitési helyet jeldlnek ki,
melyek dltal kijeldlt terileten belil az épiletelhelyezére lehetéség van.

A hatdlyos szabdlyozdsban mindkét telepilésrész esetében az épitési hely hatdrvonalai az
utcafrontoktdl 45-50 méter tdvolsdgban szerepelnek. Az épitési hely hatdrvonaldnak szabdlyozdsa
az orszdgos szabdlyokndl szigoribb, mely a kdzség esetében a tapasztalatok alapjdn inkdbb a
fejlesztések gdtja volt, mint az egységes telepiléskép kialakitasdnak eszkéze. Tilaj és Tilajujhegy
telepilésrészek is alapvetéen volgyben fekszenek, a telepilésre igy értékes rdlatdsi pont, mely
tajképvédelmi szempontok szerint indokolnd az épitési helyek szigord szabdlyozdsdt a domborzat
és az erdei kérnyezet miatt nincsen jelen.

A tervezéssel éritett tombok Tilaj telepilésrészen a kévetkezdk:

e Tilaj telepilésrész déli részén, a 73236 szdmu 0t keleti oldaldn |évé beépitetlen témbben
(307-308/14 hrsz) — E terilleten az egyetlen meglévd beépités is részben az épitési hely
hatdrvonaldn t0l taldlhaté. E teleksoron lakossagi igény lenne a telkek panordmdjéanak
kihaszndldsa, mely jelenleg nem lehetséges.

a tdmb terilete miholdfelvételen a hatdlyos szabdlyozdsban szerepld épitési hely hataraval és az
ingatlanhatdrokkal
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o Tilaj telepilésrész déli részén a Zrinyi Miklés
utca keleti oldaldn lévé témbben, ahol a

meglévd beépitések a hatdlyos
szabdlyozdsban szerepld beépitése

hatdrvonalat mdr most tobb esetben
tollépték (157-171 hrsz.) — E témb teriletén
a meglévd beépitések egy része is az
épitési hely hatdrdn tol taldlhaté, valamint
még nagyobb problémdt okoz, hogy a
fejlesztési tehetéségek jelentds korldtokba
Utkéznek. Hidba tudndnak ugyanis tovdbbi
beépitéseket megvaldsitani az Svezetre
meghatdrozott paraméterek alapjdn, az
épitési  hely hatsé  hatdrvonala ezt
megakaddlyozza.

a témb terilete miholdfelvételen a hatdlyos
szabdlyozdsban szerepld épitési hely

hatdrdval és az ingatlanhatdrokkal

e Tilaj telepilésrész déli részén a Zrinyi Miklds
utca nyugati oldalén a 2 — 8/5 hrsz.-0
telkek esetében — A témb teriletén a
beépitettség névelésével térténd
fejlesztéseket — mely a domborzat és a
patak miatt csak a nyugati irdnybe lenne
megvaldsithaté - a hatdlyos szabdlyok nem
teszik lehetévé.

a témb terilete miholdfelvételen a hatdlyos
szabdlyozdsban szerepld épitési hely

hatdrdval és az ingatlanhatdrokkal
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o Tilaj telepilésrészen a Kossuth utca keleti oldaldn 1évé témbskben (hrsz: 142-153/1; 119-
141/1 hrsz.)

e Tilaj telepilésrészen a Petdfi Sandor utca keleti oldaldn 1évé tdmbben a 94-117 hrsz.-0
telkeket érintéen

E témbdkben a felmerild problémdk az eléz8ekben bemutatottakhoz hasonléak.

a tdmb terilete miholdfelvételen a hatdlyos szabdlyozdsban szerepld épitési hely hataraval és az

ingatlanhatdrokkal és az északi irdny jeldlsével
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hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet — Tilaj
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A tervezéssel éritett tdmbdk Tilajujhegy telepilésrészen a kévetkez8k:

e Tilajojhegy telepilésrészen a Szabadsdg utca
keleti oldaldn a 190-202/2 hrsz.-0 telkeket
tartalmazé témbben azzal a kitétellel, hogy a
témb keleti oldaldn a laké és egyéb f& funkcidk
létesitését ne tegye lehetévé a szabdlyozds a
kiépitetlen infrastrukturdlis tényez&k miatt.

a témb terilete miholdfelvételen a hatdlyos
szabdlyozdsban szerepld épitési hely hatardval és az
ingatlanhatdrokkal

e Tilajojhegy telepilésrészen a Szabadsdg utca
keleti oldaldn a 188/2 -313/1 hrsz.-0 telkeket
tartalmazé témbben

a témb terilete miholdfelvételen a hatdlyos
szabdlyozdsban szerepld épitési hely hatardval és az
ingatlanhatdrokkal

o Tilajojhegy telepiilésrészen a Szabadsag utca nyugati oldalédn a 204 — 267 /2 hrsz.-0 telkeket
tartalmazé tdmbben — E terileten a telepilés mds teriletein is felmerilé problémdakon tol
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megemlitendd a hatdlyos szabdlyozdsi terv hibdja, mely a tomb teriletén nem értelmezhetd
médon jeldli az épitési hely hatdrait. A Szabadsdg utca és a tdmb nyugati oldaldn
kialakitandé 0j 12 méter szabdlyozdsi szélességi utca feldl jeldli az elSkertek vonalat, illetve
egy épitési hely hatdrvonalat jeldl még a tdmb kézépsé részén. Mindez nem értelmezhets,
hibdas szabdlyozds.

e Tilajojhegy teriletén az Mk jelG kertes mezégazdasdgi terileteken az épitési hatdrvonalak
torlése — A terileten jeldlt épitési hely kijelolés megszintetése tdjképvédelmi és tovdbbi

szakmai érdekeket nem sért.

. =i ALY Y = b
a tdmb terilete miholdfelvételen a hatdlyos szabdlyozdsban szerepld épitési hely hataraval és az
ingatlanhatdrokkal és az északi irdny jeldlsével
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ore

hatdlyos szabdlyozdési terv részlet - Tilajojhegy

a tervezett modositds

A tervezett médositds sordn a vdltoztatdssal érintett terileten belil a kijelélt épitési hatdrvonalak
torlése tervezett. Az el6kerteket jeldl6 épitési hatdrvonalak torlése tervezett a kialakult beépitések
esetén is, ahol az illeszkedés szabdlyai hatdrozzdk meg az elSkert mértékét. Az illeszkedés
szempontjabdl értékelhets kdrnyezet hidnydban az 5 méteres el8kert az OTEK szabdlyai szerint
tovdbbra is érvényes a terveken térténd jeldlés nélkil is. A beépitetlen tdmbok esetében az elékert
jelolésének fenntartdsa tovdbbra is szikséges. A kordbban bemutatottaknak megfeleléen a kijelslt
épitési hely hatdrok a telepilésképet meghatdrozéd, és azt pozitiv irdnyba befolydsolé érdemi
szabdlyozé erdvel nem birnak, de a lakdingatlanokon igényként felmerils fejlesztések korldtjait
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képezik. R6gzitendd, hogy kilondsen a beépitetlen terileteken az illeszkedés szabdlya tovdbbra is
érvényes, igy csak a kérnyezetéhez illeszkedd Uj épiletek elhelyezésére lesz méd.

Az egységes utcakép kialakuldsa érdekében a Tilaj telepilésrész déli részén elhelyezkedd
beépitetlen lakéterileten az elSkert 10 méterben térténéd meghatdrozdsat javasolijuk a tervezett
szabdlyozdsban.

Tovdbbi elirds meghatdrozds szikséges annak érdekében, hogy az épitési hely hdtsé hatdrdnak
torlésével ne merilion fel a telkek keresztirdnyd megosztdsdnak lehetésége azokon a helyeken, ahol
ez telepilésrendezési szempontbdl nem kivdnatos. llyen példdul a Tilajujhegy telepilésrészen a
Szabadsag utca keleti oldalén elhelyezkedd, 190-202/2 hrsz.-0 telkeket tartalmazé témb. E
terileteken a telkek keleti oldaldn a laké és egyéb f6 funkcidjy épiletek kizdrdsa
telepilésrendezési érdek, hiszen a témb keleti oldaldn U] lakételkek megjelenése jelentés
infrastrukturdlis  fejlesztéseket kivdnna meg az o6nkormdnyzat részérdl. Ezen probléma
kikuszobolésére a kovetkezé szabdly bevezetése tervezett, melyhez a Falusias lakéteriletek
elGirdsait tartalmazé 13.§ kiegészitése szikséges egy Uj (12) bekezdéssel:

(12) Az 190-202/2 hrsz.-6 telkeket tartalmazd témb teriletén f& funkcidji épilet csak a témb

Szabadsdg utca feldli részén helyezheté el.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 23



TILAJ KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2026. MAJUS

ofepoi AT [0

3E /] ET ] 5%
jiL/_,_,l—* L
wfl c /

TN
\er &'\ 5082 s PN
R R N

tervezett szabdlyozdési terv részlet — Tilajujhegy
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tervezett szabdlyozdsi terv részlet — Tilaj
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2.1.3. A falusias lakéovezetekben meghatdrozott megengedett legnagyobb beépitettség
felilvizsgalata

tervezési program

Lakossagi kérelem alapjédn a telepilésrendezési tervek felulvizsgdlata szikséges a falusias
lakéterileteken meghatdrozott megengedett legnagyobb beépithetdségre vonatkozéan. A kdzség
hatélyos szabdlyozdsédban a falusias lakéteriletek esetében a megengedett legnagyobb
beépithetéség nemcsak szdzalékos formdban kerilt meghatdrozdsra, hanem a beépithetd
legnagyobb terilet négyzetméterben is szabdlyozott.

w7

meglévé allapotok és a jelenlegi szabdlyozdas ismertetése

A kozség hatdlyos épitési szabdlyzata a kdvetkezdk szerint hatdrozza meg a falusias lakéteriletek
elGirdsait:
Falusias lakéterilet
13. § (1) A falusias lakéterileten elhelyezhets:
a) lakéépiilet,
b) mezé- és erdSgazdasdgi (izemi) épilet,
c) a helyi lakossdgot szolgdlé, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltatd, és kézmdiipari épilet,
d) vendéglatd épiilet,
e) szdllashely szolgdltatd épilet,
f) helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis épilet,
g) sportépitmény,
h) Gzemanyagtslts,
i) melléképitmény (OTEK 1. szdmd melléklet fogalommeghatdrozdsa szerint).

(2) Lakéterileten gazdasdgi tevékenység csak akkor folytathatd, tovébbd telephely csak akkor alakithaté
ki, amennyiben a rendeltetési haszndlatbdl eredd sajdtos hatdsok nem korldtozzdk a szomszédos telkeknek az
Svezeti elGirdsoknak megfelels beépitését, haszndlatdt.

(3) A falusias lakéterilet épitési Svezetben taldlhaté kialakult telkek beépitheték, amennyiben teriletik eléri
a 500 m2-t. A beépithetd telek minimdlis szélessége a homlokvonalon 12 m .

(4) Epiiletek a szabdlyozdsi terven jelélt, annak hiénydban az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen
belil helyezheték el:

a) az épitési hely elSkerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem dllapithaté meg, 5,0 méter
b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatdrozott legkisebb tdvolsagndl2s

c) az épitési hely hdtsékert felé esé hatdrvonala, ahol a szabdlyozdsi terv kilén nem ftinteti fel, a
szabdlyozdsi vonaltél mért maximum 50,0 méter lehet, de a hdtsékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK
szerint meghatdrozott legkisebb tdvolsdgndl, sem 6,0 méternél.

(5)27

(6)28 A falusias lakdterilet ILf-1 épitési Svezetében a kialakult beépités figyelembevételével az aldbbi
telekalakitdsi és beépitési elSirdsokat kell alkalmazni :

Lf-1. jelG épitési ovezet

Beépitési méd: oldalhatdron 4llé
Kialakithaté telek legkisebb terilete: 900 m 2
Kialakithaté telek legkisebb szélessége: 18 m a telek homlokvonaldn
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 % ,de maximum 500 m2
Megengedett legnagyobb 4,5m
épitménymagassdag
Megengedett legkisebb zéldfelilet: 40 Y%. A 23-28 hrsz-u0 telkek 20 Y%-at legaldbb kétszinti
névényzettel kell beiltetni.
77
(8) 30
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(9) Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem lgtott teriileteket zéldfeliletként kell kialakitani és
fenntartani. Burkolt felillet a telek teriiletének maximum 10 %-a lehet.

. (10) A lakételkek utcai telekhatérégn 1,50 — 2,00 méter magassdgu, utcai keritések létesithetSk.
Utcsatlakozdsokndl a szabad Idtést akaddlyozé létesitményeket elhelyezni, valamint 0,60 m-nél magasabb
névényzetet iltetni filos.

(11) A lakételkeket feltéré kézmivezetékeket a kézutakon vagy a magdnutakon kell elvezetni, amennyiben
erre nincs méd, szolgalmi jog létesithets.

A falusias lakdédvezet esetében a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke nemcsak
szdzalékban, hanem négyzetméterben elSirt felsé korlat alapjan meghatdrozott. Ez utébbi szabdaly
a falu teriletén mez8gazdasdgi tevékenységgel is foglalkozé vdllalkozdsokat korldtozza, mivel a
véllalkozdsukhoz szikséges gépszinek, taroldk nagy alapterilettel rendelkeznek, melyek fejlesztését
az ingatlanjuk nagy méret ellenére sem tudjdk megvalésitani. Ezek a vdllalkozdsok a falusias
lakoteriletek kozé ékelédve helyezkednek el, az ingatlanok f& rendeltetése a laké funkcid, igy
egyéb dvezetbe soroldsuk nem lenne |6 megoldds.

Tilaj teleplilésrész

Tilajijhegy telepillésrész

Telekméretek Tilaj kézség belteriiletein (m2)
Bl 25 - 750

B 750 - 1500

B 1500 - 3000

=1 3000 - 10000

[ 10000 - 15975

telekméretek a kozség teriletén

a tervezett modositds
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A tervezett médositds sordn javasoljuk a megengedett legnagyobb beépitettség felilvizsgdlatat a
falusias lakédvezetekben. A beépitettség négyzetméterben t5rténé korlatozdsdnak torlése
szikséges, helyette a szdzalékos értékek sdvos kialakitdsa tervezett.

A lenti tdbldzat alapjén lathaté a hatdlyos szabdlyozds és a tervezett médositds alapijdn
beépithetd terilet. Lathatd, hogy 1500 m? telekméretig nem vdltozik a szabdlyozds dltal lehetévé
tett beépithetd terilet. A tervezett szabdlyozdassal 1500 m2-nél nagyobb telkek esetén kedvez8bb
beépitési feltételek lesznek érvényben, de nem korlatlanul a 30%-os mértékig. A tervezett
szabdlyozds az 1500 m? telekméret feletti terlletre vetitetten tovabbi 5% beépitettséget tesz
lehetévé. Mindez a kdvetkezd tdbldzatban kdvethetd végig.

tervezett szabdlyozds szerint

. , , ) beépithetd terilet
hatdlyos szabdlyozds szerint

telekméret beépffhef(ﬁ terulet (500-1500 m2 telekterilet
esetén 30%, az 1500 m2
feletti telekteriletre vetitetten
tovdabbi 5%)

(30%, de legfeliebb 500 m?)

750 m? 225 m? 225 m?
1 500 m? 450 m? 450 m?
3 000 m? 500 m? 525 m?
10 000 m? 500 m? 825 m?
15 000 m? 500 m? 1125 m?

A tervezett vdltozds a helyi épitési szabdlyzatba okoz médositast. Médositani szikséges a 13.8 (6)
bekezdését a kdvetkezdk szerint:

(6)28 A falusias lakdterilet ILf-1 épitési Svezetében a kialakult beépités figyelembevételével az aldbbi
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat kell alkalmazni :

Lf-1. jelG épitési ovezet

Beépitési méd: oldalhatdron dllé

Kialakithaté telek legkisebb 900 m 2
terilete:

Kialakithaté telek legkisebb] 18 m a telek homlokvonaldn
szélessége:

Megengedett  legnagyobb)| SO e—ele—r s oS D0 —
beépitettség:

vetitetten tovdbbi 5%

500-1500 m? telekteriilet esetén 30%, az 1500 m? feletti telekteriiletre

Megengedett  legnagyobb)| 4,5m
épitménymagassdag

Megengedett legkisebb) 40 Y%. A 23-28 hrsz-u telkek 20 Y%-at legalébb kétszinti névényzettel kel

zoldfeliilet: beliiltetni.

2.1.4. A kertes mezdgazdasdgi teriletek beépithetéségi és lakhatasi feltételeinek felGlvizsgalata
az orszdgos szabalyok alapjén
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tervezési program

Igényként merilt fel a telepilés zdrtkerti teriletein a beépitési és lakhatdsi feltételek felilvizsgdlata
az orszdgos szabdlyozds dltal lehetévé tett keretek kihaszndldsa érdekében. A felilvizsgdalat célja
a zdrtkertek hasznositdsi lehetéségeinek bévitése, illetve a szabdlyzat ellentmonddsainak felolddasa.
A kozség hatdlyos szabdlyzata 2007 -ben kerilt elfogaddsra, igy a médositds jelen eljardsban csak
a 2012. augusztus 6-an hatdlyos OTEK rendelkezéséi alapjdn tdrténhet. Figyelembe kell venni
ugyanakkor a TEKA szabdélyait is, miutan a TEKA 136.§ (2) bekezdése alapjén a TEKA 34.§-val
ellentétes vagy 6ssze nem egyeztethetd elSirdsokat nem tartalmazhat a helyi szabdlyozaés.

a jelenlegi szabdlyozds ismertetése

Tilaj kdzség teriletén kettd zdrtkerti terilet taldlhaté. Az egyik a telepilés északi részén Tilajujhegy
teriletéhez kozvetlenil kapcsolédva, mig a masik a telepilés déli részén helyezkedik el a
belterilettdl tdvolabb. Hasznositds szempontjdbdl kilonbézik a két terilet, a Tilajojhegyi
belterilethez kapcsolédd zdrtkert ingatlanjainak nagy része mivelt, hasznositott terilet, mig a

telepilés déli részén elhelyezkedd zdrtkertek szinte teljesen beerdésiltek.

a Tilajugyhegyi zdrtkert mGholdfelvételen a telepilés déli részén taldlhaté  zartkert
miholdfelvételen

A kévetkezd térképek a zdrtkerti teriletek telekméret és mivelési dg szerint megosztdsat mutatjdk.
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Telekmeéretek a zartkertek teriiletén
Bl 5-720

[ 720 - 1500

[] 1500 - 3000

7 3000 - 6000

B 5000 - 8526

Aranymérték 10 méteres osztasokkal

gm

Mivelési agak a zartkertek teriiletén
[] szanto

B rét

B sz616

[ kert

B gyimélesds

B erdd

Il kivett

I fasitott teriilet
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Az Mk 6vezetekre vonatkozéan a helyi épitési szabdlyzat a kévetkezéket hatdrozza meg:

Kertes mezégazdasdgi terilet

24. § (1) A kertes mezégazdasdgi terilet Svezeteiben a beépithetd telek legkisebb nagysdga 1500 m 2. A
beépithets telek minimdlis szélessége a homlokvonalon 14 m .

(2) Az &Svezetben kialakithaté féldrészletek terilete nem lehet kisebb 1500 m2-nél, szélessége nem lehet
kevesebb 14 méternél

(3) Az Mko jeli kertes mez8gazdasdgi Svezetben épiiletek nem helyezheték el.

(4) Az Mk jeli kertes mezégazdasdgi vezetben:

a) épiteni csak a legaldbb 80 %-ban sz818, gyiméles, illetve kert miveléssel hasznositott telken,
gazdasdgi épiletet lehet

b) gazdasdgi épilet legaldbb 12 méter szélességi telken alakithatd ki, 18 méter szélességet meghaladé
telkek szabadondllé beépitési méddal is beépitheték

c) épiiletek maximum 3 %-os beépitettséggel helyezheté el Ggy, hogy az épilet alapterilete nem
haladhatia meg a 90 m2-t. Terepszint alatti beépités, vagy féldi pince 3 %-os beépitettséggel
létesithetd,

d) a legnagyobb épitménymagassdg 4,0 m , legnagyobb homlokzatmagassdg a természetes
terepszinttél 6,0 méter lehet, a legnagyobb épiletszélesség 6,0 m lehet.

(5) Az épitési hely az utak tengelyétsl 10 méterre mért, maximum 40 méter mély teriletsdv, a minimdlis 10
méter hdtsékert betartdsa mellett. Oldalkertek minimdlis mérete 6 méter .

(6) A foldrészletek mezégazdasdgi miveléssel nem hasznositott, be nem épitett teriletét zoldfeliletként kell
kialakitani és fenntartani.

(7) A szomszédos féldrészlet teriletének 1500 m2-re térténé kiegészitése esetén a csdkkend fteriletd
féldrészletnek is legaldbb 1500 m 2 teriletinek kell maradnia.

(8) Beépitett foldrészlet osztdsa csak Ugy engedélyezhets, hogy a visszamaradd beépitett féldrészlet
beépitettsége a 3 %-ot nem haladhatia meg.

(9) A beépitett ingatlanok &sszevonhaték, az igy kialakuld féldrészleteken t6bb meglévd épilet is dllhat.
(10)48
(11)4

A 2012. augusztus 6-én hatdlyos OTEK a kévetkezék szerint szabdlyoz a témdban:

Mez8gazdasdgi terilet
29.§ (1) A mezdgazdasdgi ferileten a névénytermesztés, az dllattartds és dllattenyésztés és a haldszat,
tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és -tdrolds (a tovébbiakban: mezégazdasdgi hasznositds)
épitményei helyezheték el.
(2) A mezégazdasdgi terilet:
a) kertes,
b) dltaldnos
mez&gazdasdgi terilet lehet.
(3) A mezégazdasdgi terileten
1. a 720 m2-t el nem éré terileti telken épitményt elhelyezni nem szabad,
2. a 720-1500 m2 kézéti teriletnagysdgi telken — a nédas, a gyep és a szdnté mivelési dgban
nyilvéntartottak kivételével — 3%-os beépitettséggel elsésorban a tdrolds céligt szolgdlé egy gazdasdgi
épulet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el,
3. az 1500 m2-t meghaladé teriiletd telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhets el.
(4) A mezégazdasdgi terileten lakéépilet sz816, gyimélesés és kert mivelési dg esetén 3000 m2, egyéb
mivelési dg esetén 6000 m2 telekteriilet felett helyezheté el Ggy, hogy az a megengedett 3% -os beépitettség
felét nem haladhatja meg. A kiléndllé lakéépilet épitménymagassdga legfeljebb 7,5 m lehet.
(5) A mezdgazdasdgi terileten tébb 6ndllé telekbdl az 1. szdmd melléklet 68. pontja szerinti birtoktest
alakithaté ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetéség a birtoktesthez tartozé sszes telek teriilete utén
szdmitva csak az egyik telken is kihaszndlhaté (birtokkézpont), ha a telek terilete legaldbb a 10 000 m2-t
eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri haszndlatdra nincs korldtozé hatdssal, illetéleg azt

nem veszélyezteti. A birtokkSzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.
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(6) A birtokkézpont kialakitdsdra vonatkozé épitési engedélynek tartalmaznia kell — a kézponthoz tartozé
sszes telekre vonatkozéan — azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szdmi birtokkézponthoz tartozik. Epitési
tilalmat, illetve épitési korldtozdst kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvéntartdsba az épitésigyi hatésdg
hatérozata és megkeresése alapjdn — a tulajdonos érdekében — azokra a telkekre, amelyek terilete a kézpont
beépitettségének meghatdrozdsakor — egészben vagy részben — beszdmitdsra keriltek.

(7) Indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozé mds telken kiegészité kézpont alakithatd ki, ha a kézpont
beépitettsége a kézponthoz tartozé sszes telek terilete utdn szémitott beépithet&ségi mértéket nem éri el.
llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korldtozds szerinti beépithetéségi mértéket nem
haladhatja meg.

(8)

A kertes mezégazdasdgi teriletek szabdlyozasdval kapcsolatban a TEKA relevdns rendelkezései a
kovetkezdk:

136. § (2) Azon épitmények, telekalakitdsok vagy terilethaszndlatok esetében, amelyek vonatkozésdban
2025. junius 30-Gt kévetsen

a) indul a hatésdgi eljdrds,

b) torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kétét, kivitelezési dokumentdcid
alapjén végezhetd épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési dokumentdcié dtaddsa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentdcidhoz nem kététt épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtandcsi vagy egyéb eljdrds, vagy

e) kezdik meg a terilethasznélatot,

az 1. §-t,a 2. §-t,a 4. §-t, a 7. § (6) bekezdését, a 8. § (?) és (10) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a
21.§ (1), (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13) bekezdését, a 34. § (6)—(12)
bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 44. §-t, a
47. 8§ (5), (5a), (8) és (?) bekezdését, a 48. §-t, az 50-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI-XI.
Fejezetet, a 3—7. mellékletet, a felsoroltakkal Ssszefiiggésben az 5. § és a 2. melléklet érintett rendelkezéseit,
a 34. § (6)—(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal ésszefiiggésben az 1. melléklet 2. pontjdban foglalt
tdblézat 12—14. sorédnak rendelkezéseit, valamint az 51. §-sal &sszefiggésben az 1. melléklet 1. pontjdban
foglalt tabldzat legkisebb zéldfeliletre vonatkozé rendelkezéseit a helyi épitési szabdlyzat hatdlybalépésének
idépontjatdl figgetlenil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel &ssze
nem egyeztethets elSirdsait nem lehet alkalmazni.

33. A kertes mezdgazdasdgi ferilet, az dltalénos mezégazdasdgi terilet és a tdjgazddlkoddsi
mez&gazdasdgi terilet

34. §

(6) A (2) bekezdés szerinti mez8gazdasdgi terileteken — a (11) bekezdésben foglalt telek kivételével —, ha a
helyi épitési szabdlyzat szigorubb eléirdst nem dllapit meg,

a) a 720 m2-t el nem éré teriletd telken épiletet elhelyezni nem szabad,

b) a 720-1500 m2 kézétti teriletnagysdgu telken — a helyi épitési szabdlyzatban, annak hidnyéban az e
rendeletben meghatdrozott beépitettségi szabdlyok megtartdsdval — a mezégazdasdgi mivelés céljgt
szolgdlé egy rendeltetési egységet tartalmazé egy gazdasdgi épilet és egy pince helyezhetd el,

c) az 1500 m2-t meghaladé terileti telken — a helyi épitési szabdlyzatban, annak hidnydban az e
rendeletben meghatdrozott beépitettségi szabdlyok megtartdsdval — a (7) bekezdés szerinti épiletek és pince
helyezheték el.

(7) Ha a helyi épitési szabdlyzat szigoribb elirdst nem dllapit meg, a (6) bekezdés c) pontja szerinti
telekméretnek megfelel6 mez8gazdasdgi terileten, 6ndlléan vagy vegyesen

a) a mezdgazdasdgi géptdrolds, a névénytermesztés, az dllattartds, az dllattenyésztés és a halgazddlkodds,
tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra szolgdld,

b) a mez8gazdasdggal 6sszefiggé laké vagy szdlldsjellegd,

c) a helyi lakossdg elldtdsat szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglats,

d) hitéleti,

e) nevelési, alapfoky oktatdsi, szakmai tovdbbképzést biztosité oktatdsi

épuletek helyezheték el.
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A

(7a) Ha az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zdré szakmai véleményt dllit ki, a helyi épitési
szabdlyzat megengedheti a (6) bekezdés c) pontja szerinti telken laké rendeltetési épilet elhelyezését ugy,
hogy a laké rendeltetési épilet brutté alapterilete az &Svezefre megengedett beépitettség felét nem
haladhatja meg.

(8) Ha a helyi épitési szabdlyzat kifejezetten megengedi, a kertes mez8gazdasdgi terileten egy laké
rendeltetési épiilet elhelyezhets, ha a kévetkezd feltételek egyittesen teljesiinek:

a) a telek nagysdga az egy hektdrt meghaladja,

b) a laké rendeltetési épilet bruttd alapterilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési egységet
tartalmaz, és

¢c) a kézmdelldtds — ideérive a k6zmipdtlé berendezést is — biztositott.

(?) Ha a helyi épitési szabdlyzat kifejezetten megengedi, az dltaldnos mezégazdasdgi terileten egy lakéd
rendeltetési épiilet elhelyezhets, ha a kévetkezd feltételek egyittesen teljesiinek:

a) a telek nagysdga a két hektdrt meghaladja,

b) a laké rendeltetési épilet bruttd alapterilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési egységet
tartalmaz, és

¢c) a kézmdelldtds — ideérive a k6zmipdtlé berendezést is — biztositott.

(10) A ftdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terileten laké rendeltetés nem helyezhetS el. A helyi épitési
szabdlyzat épilet elhelyezését megtilthatja.

(11) Mezdgazdasdgi &vezetben IévS, zdrtkerti mivelés aldl kivett telken épitmény legfeliebb 10%-os
beépitettséggel helyezhetd el.

(12) A Balaton vizparti teriletei esetében e §-t a Vizparti Tervvel egyittesen kell alkalmazni, azzal, hogy ha
a Vizparti Terv szigorubb elSirdst dllapit meg, e rendelet helyett a Vizparti Terv el8irdsat kell alkalmazni.

hatdlyos szabdlyzat két kertes mezégazdasdgi dvezetet kilénit el, az MkO és az Mk jelGt. A

szabdlyozdsi tervlapok a két dvezetet nem kilonitik el, az &sszes kertes mezégazdasdgi dvezet Mk

ovezeti kéddal szerepel.
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a tervezett modositds

A tervezett moédositds sordn kertes mezdgazdasdgi teriletekre vonatkozéd szabdlyozds
felulvizsgdalata szikséges. A felilvizsgdlat célija a tervezési programban leirtakon t0l a szabdlyzat
egyértelmivé tétele, mivel a szabdlyozdsi tervlapokon szereplé egységes Svezeti kédok miatt az
MKkO Ovezetre vonatkozd elGirdsok nem értelmezheték. Problémdt jelentenek tovdbbd a helyi
szabdlyzat egymdsnak ellent mondé rendelkezései.

A kovetkez8kben bemutatdsra kerilnek a hatdlyos szabdlyzat orszdgos szabdlyokndl szigoribb
vagy hibas el8irasai.
Kertes mezégazdasdgi teriilet

24. § (1) A kertes mezégazdasdgi terilet Svezeteiben a beépithetd telek legkisebb nagysdga 1500 m 2. A
beépithets telek minimdlis szélessége a homlokvonalon 14 m .

Az (1) bekezdés a beépithets telekmérteket szabdlyozza minden kertes mezégazdasdgi 6vezetre
vonatkoztatva. A telekméretre vonatkozd elirds az orszdgos szabdlyndl szigordbb, mivel az orszdgos
eldirdsok 720-1500 m2 kézétti telekterilet esetén is lehetévé teszik egy darab gazdasdgi épilet
elhelyezését. A tervezett mddositds sordn e rendelkezés beemelése tervezett a helyi szabdlyozdsba. A
beépithets telekszélesség 14 méterben meghatdrozott, mely egyedi eléirds, az orszdgos szabdlyok
kézott nincsen erre kitétel.

(2) Az &vezetben kialakithaté féldrészletek terilete nem lehet kisebb 1500 m2-nél, szélessége nem lehet
kevesebb 14 méternél

A (2) bekezdés a kialakithaté telekméreteket szabdlyozza, melyre orszdgos szabdly nincsen hatdlyban.
A telkek elaprézéddsdnak megakaddlyozdsa érdekében javasolt ennek fenntartdsa a ftervezett
szabdlyozdsban is.

(3) Az Mko jeld kertes mezégazdasdgi vezetben épiiletek nem helyezheték el.
Az MkO jeli Svezet a szabdlyozdsi tervlapokon nem szerepel.
(4) Az Mk jeli kertes mezégazdasdgi vezetben:

a) épiteni csak a legaldbb 80 %-ban sz816, gyiméles, illetve kert miveléssel hasznositott telken,
gazdasdgi épiletet lehet

Az orszdgosndl szigoribb el8irds, mivel az orszdgos szabdlyokban nem szerepel a mivelés
mértékének meghatdrozdsa. Szigoribb tovdbbd azért is, mert csak gazdasdgi épilet elhelyezését
engedélyezi.

b) gazdasdgi épilet legaldbb 12 méter szélességi telken alakithatd ki, 18 méter szélességet meghaladé
telkek szabadondllé beépitési méddal is beépitheték

Ez az eldirds ellentétes az (1) bekezdésben meghatdrozottal, hiszen ott a beépithetd legkisebb
telekszélesség 14 méterben kerilt meghatérozdsra.

A beépitési médra vonatkozd megjegyzés nem relevdns, hiszen az OTEK szerinti szabdlyok alapjén
az oldalhatdron d&llé beépitési méd esetén a szabadon 6llé beépitési méd is vdlaszthatsd,
amennyiben a szikséges oldalkertek mértéke tarthaté. Ennek megfeleléen akkor is igaz ez az dllitds,
ha a helyi szabdlyozds nem mondja ki. Nem javasolt kizdrni sem a lehetéségét annak, hogy a
szabadon d&llé beépitési méd 18 méternél szikebb telken alkalmazhaté legyen, amennyiben az
emlitett feltételek tarthaték. Igy e szabdly térlése tervezett.

c) épiiletek maximum 3 %-os beépitettséggel helyezheté el Ggy, hogy az épilet alapterilete nem
haladhatia meg a 90 m2-t. Terepszint alatti beépités, vagy féldi pince 3 %-os beépitettséggel
létesithetd,

A megengedett legnagyobb beépithetéség 90 m2-ben térténé korldtozdsa az orszégosndl
szigorubb el8irds, mely a laké rendeltetés engedélyezése esetén 161z6 korldatozdst jelentene. Javasolt
ezen érték névelése. A terepszint alatti épitmények beépithetéségének korldtozdsa szintén nem
szerepel az orszdgos szabdlyokban. Véleményink szerint e korldtozds tilzé, a terepszint alatti
beépitések tdjképileg nem jelennek meg, igy e korldtozds térlését javasoljuk.

d) a legnagyobb épitménymagassdg 4,0 m , legnagyobb homlokzatmagassdg a természetes
terepszinttél 6,0 méter lehet, a legnagyobb épiletszélesség 6,0 m lehet.

Az épitménymagassdgra vonatkozé rendelkezés szintén szigorubb az orszdgos elSirdsokndl, de
fenntartdsa indokolt a tdjképi egység megdrzése érdekében.

A homlokzatmagassdg el8irdsdt is javasoljuk téréini.

Az épiletszélesség 6 méterben térténé maximalizdldsa térlendd, mivel az orszdgosndl szigoribb
eléirds és jelenleg is van olyan épllet, mely ezt az értéket meghaladja.

(5) Az épitési hely az utak tengelyétél 10 méterre mért, maximum 40 méter mély teriletsdv, a minimdlis 10
méter hdtsékert betartdsa mellett. Oldalkertek minimdlis mérete 6 méter .
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Az épitési hely korldtozdsa az orszdgos szabdlyokndl szigoribb el&irds. Mind a 10 méteres elSkert
el8irdsandl, mind a 40 méteres teriletsdvon tdl taldlhaték mér meglévé épiletek, valamint az oldalkert
mértéke sem tarthaté sok meglévd beépitésnél. A tervezett mddositds sordn javasolt ezen el&irds
torlése, igy az orszdgos szabdlyoknak megfeleld épitési hely lesz érvényben a tovdbbiakban, ahol az
elékert a kérnyezé beépitésekhez illeszkedd, vagy az illeszkedés szempontjdbdl figyelembe vehetd
kérnyezet hignydban 5 méter, a hdtsékert 6 méter. Az oldalkert mértékére vonatkozé
elirdsfenntartdsa javasolt 6 méterben.

(6) A foldrészletek mezégazdasdgi miveléssel nem hasznositott, be nem épitett teriletét zoldfeliletként kell
kialakitani és fenntartani.

E szabdly a burkolt feliletek tilalmdt jelenti, mely szintén szigorubb az orszdgos elGirdsokndl. Az
el8irés torlése tervezett, mivel tilzottan korldtozza a teriletek haszndlatdt.

(7) A szomszédos f&ldrészlet teriletének 1500 m2-re térténé kiegészitése esetén a csdkkend fteriletd
féldrészletnek is legaldbb 1500 m 2 teriletinek kell maradnia.

Az el8irds térlése tervezett, mivel a kialakithaté telekteriletekre vonatkozé szabdlyok e témakért

kezelik.

(8) Beépitett foldrészlet osztdsa csak Ugy engedélyezhets, hogy a visszamaradd beépitett féldrészlet
beépitettsége a 3 %-ot nem haladhatia meg.

Az el8irds térlése tervezett, mivel a telek beépithetSségére vonatkozd szabdlyok e témakért kezelik.
(9) A beépitett ingatlanok &sszevonhaték, az igy kialakuld féldrészleteken t6bb meglévd épilet is dllhat.

E szabdly térlése tervezett, mivel az elhelyezhets épiletek szdmdt az orszdgos szabdlyok a
telekmérettdl teszik figgévé, igy nem feltétlenil kévetkezik a telekésszevonds tényébél az, hogy tébb
épilet is elhelyezhetd lenne. Mindenképpen szikséges a legaldbb 1500 m2 telekterilet hozzd, igy a
tervezett szabdlyozds is ekként keril meghatdrozdsra.

(70)48

(] ])49
A tervezett szabdlyozds koncepcidja szerint eltéréen kivdnjuk szabdlyozni a két zdrtkerti teriletet. A
hatdlyos szabdlyzatban szereplé — szabdlyozdasi tervlaprél hidnyzé - MkO jeli OSvezetre
meghatdrozott épilet elhelyezési tilalom fenntartdsat sehol nem tartjuk indokoltnak, de a telepilés
déli részén elhelyezkedd zdrtkert esetében szigoribb feltételekkel javasoliuk a beépitéseket
lehet&vé tenni.

A Tilajojhegyhez kapcsolédd zartkert Svezeti kédja Mk-1-re médosul, a déli zdartkertek kédjai
vdltozatlanul Mk kéddal kerilnek jelélésre. A Tilajojhegy telepilésrészhez kapcsolédd telkek
esetében javasoljuk a laké funkcié elhelyezhet8ségét lehet8vé tenni az orszdgos szabdlyozdsban
szerepld feltételek mellett kiegészitve a beépithetd legkisebb telekszélességre vonatkozé el8irdssal.
Az Mk 6vezet teriletén a gazdasdgi épiletek elhelyezhetdségének biztositdsa tervezett.

Az OTEK nem rendelkezik egyértelmien a mivelés aldl kivett teriletek esetére. A tervezett
szabdlyozdsban a sz8l8, gyimdlcsds és kert mivelési dg esetére meghatdrozott feltételekkel
kivanjuk szabdlyozni. Ennek értelmében a gazdasdgi épiletek esetében 720 m? lesz a beépithetd
legkisebb telekterilet, mig az Mk-1 Svezetben lakéépilet elhelyezése esetén 3000 m2. Mindez a
kovetkezdk szerint teszi lehetévé lakéd épiilet elhelyezését:

telekterilet Mk-1 Svezetben beépithetd terilet ebbdl laké rendeltetési
3000 m? 90 m? 45 m?
4000 m? 120 m? 60 m?
5000 m? 150 m? 75 m?
10 000 m? 300 m? 150 m?

A tervezett szabdlyozds 6sszhangban van az OTEK-kal és nem ellentétes a TEKA rendelkezéseivel.
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Mindennek megfeleléen a helyi épitési szabdlyzat médositdsa a kdvetkez8k szerint tervezett, mely
sordn a kertes mezégazdasdgi teriletekre vonatkozé 24.§ helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

Kertes mezégazdasdgi terilet
24.8

(1) A Mk és Mk-1 jelG kertes mez8gazdasdgi dvezet teriletén a névénytermesztés, az dllattartds és
dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és -tdrolds
épitményei helyezheték el.

(2) Az Mk és Mk-1 jelG kertes mezégazdasagi Svezet teriletén a 720 — 1500 m? telekterilet(
telken egy darab gazdasdagi épilet helyezheté el.

(3) Az Mk jelG dvezet teriletén lakéépilet nem épithetd. Az Mk-1 jelG Svezet teriletén a (4) szerinti
telken és az ott meghatdrozott feltételek mellett egy lakéépilet épitheté Ugy, hogy a lakéépilet a
megengedett legnagyobb beépitettség felét nem haladhatjia meg és a lakéépilet bruttd
alapterilete legfeljebb 150 m? lehet.

(4) Az Mk és az Mk-1 jeli &vezet teriletén az épitési haszndlat megengedett felsé hatdrai és
telekalakitdasi szabdlyai a kovetkez&k:

Beépithetd Megengedett
Kialakithaté legkisebb telekszélesség legnagyobb
Svezet legkisebb és teriilet Megengedett beépitési magassdg
jele ,feIeI,(- . gclzd.c.jscgl laké épilet Beépitési méd . I(’egnc:gyoblb . gclzd.c.jscgl laké épilet
szélesség és épiilet ; beépitettség mértéke épiilet ;
teriilet lhelvezése elhelyezése olhelvezése elhelyezése
elhely < y .
. esetén . esetén
esetén esetén
sz8lé,
gyimélcsés és
kert mivelési
dg esetén,
valamint 14m
zdrtkerti 720 m2 L.
Mk mivelés aldl 14m lakéépiilet nem|  oldal-hatdron 3% Ep n‘mesi;y MAY9SY sk sépiilet nem
kivett 1500 m2 helyezhetd el éllé 4 9 helyezheté el
teriiletek m
esetében
szanté és
egyéb 14m
mivelési g 1500 m2
esetén
sz48l8,
gyimélcsés és
kert mivelési
c\?cle;;ﬁ’:, 14m 16 m Epifmél?ymcgcs EpU'Ief,
zdrtkerti 720 m2 3000 m2, s;g: mcg;sscg:
Mk-1 mivelés aldl 14m oldal-hatdron 3% m m
; kivett 1500 m2 alls ?
teriiletek
esetében
SZ:;;ZbeS 14m 16 m E’pifmél?ymcgcs E’piilefl
mivelési g 1500 m2 6000 m2 s;g: mcg;sscg:
esetén m m

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 38



TILAJ KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2026. MAJUS

2.2. a telepiilésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
ismertetése

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervével, illetve Zala Megye
Teriletrendezési tervévvel valé 6sszhang vizsgalata

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.
térvény 2019. mdrcius 15.-t6l |épett hatdlyba. A tdrvény hatdlyon kivil helyezi az Orszdgos
Teriletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi XXVI. térvényt, a Balaton Kiemelt UdilSkérzet
Teriletrendezési Tervének elfogaddsarél és a  Balatoni  Teriletrendezési  Szabdlyzat
megdllapitasardl szélé 2000. évi CXIl. térvényt, illetve a Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési
Tervérél szolé 2005. évi LXIV. torvényt, a tovdbbiakban a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé tdrvényben kerilnek meghatdrozdsra a vonatkozéd
elGirasok.

Tilaj nem tartozik kiemelt térség teriiletéhez, igy a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl sz6l6 térvény mdsodik részében meghatdrozott, Orszdgos Teriletrendezési
Terv elGirdsai vonatkoznak a telepiilésre az 6sszhang vizsgdlata sordn. Figyelembe kell venni a Zala
Vdarmegyei Teriletrendezési Tervet is.

InfrastruktOra halézat az orszdgos és a kiemelt idilokorzet szerkezeti terve alapjan

Az orszdgos és a varmegyei szerkezeti terv dltal kijeldlt miszaki infrastruktira-hdalézatok a tervezési

terUleteket nem érintik.

/

Zala Varmegyei Teriletrendezési Terv Szerkezeti Terve
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Térségi teriletfelhaszndlas a kiemelt UdUlékorzet szerkezeti terve alapjén

A telepilésszerkezeti terv vdltoztatdsdval jaré 1. médositdsi pont az erddgazddlkoddsi és a
mez8gazdasdgi térséget érint.

A kiemelt térségi teriletfelhaszndldsi kategéridkra vonatkozéan a térvény az aldbbiakat
fogalmazza meg:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szé6lé6 2018. évi CXXXIX.
torvény

11. § A kiemelt térségi, illetve vdarmegyei teriletfelhaszndldsi kategéridk teriletén belil a
telepilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével *

a) ¥ az erd8gazddlkoddsi térségben az erddterillet Svezetet a térséget lefedd erddk ovezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Svezetére vonatkozé
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erd8 dvezetként differencidltan lehatdrolni;

b) * a mez8gazdasdagi térség teriletének legaldbb 75%-at a mez8gazdasdgi terilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakéterilet és vegyes terilet épitési Svezet nem jeldlhetd ki;

Az erdégazddlkoddsi térség teriletét érinti az els6 mdédositdsi pont csereterilete, ahol dltaldnos
mezégazdasdgi teriletbdl keril kijeldlésre az erdék &vezetébe tartozd erddrészlet gazdasdgi
erddként. A kdzség terveinek teriletfelhaszndldsai digitalizdlasra keriltek a szikséges szamitdsok
elvégzéséhez. A szdmitds alapjdn az erdétérségen jeldlt erdék dvezetének ardnya nem éri el a
95%-ot, igy nem felel meg a terv a teriletrendezési elSirdsoknak. A tervezett médositdssal az
ardny javul, igy nem ellentétes az térvény céljaival. Az erdégazddlkoddsi térség rendezésére Uj
telepilésterv készitésével kerilhet sor.

A mez8gazdasdgi térség teriletén jeldlt mez8gazdasdgi telepilési teriletfelhaszndldas
csokkentésére keril sor a moédositds sordn az elsé moédositdsi pont esetében, ahol dltaldnos
mezégazdasdgi teriletbdl kilénleges beépitésre nem szdnt &vezet kijeldlésére keril sor. A
moédositdst kdvetéen a mezégazdasdgi térség teriletén jeldlt mez8gazdasdgi teriletek ardnya
84,79%, mely a térvény elSirdsainak megfelel.

Az erdégazddlkoddsi és mez8gazdasdgi térség tervlapijai a kévetkezé oldalakon lathatdk.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 40



Erd6gazdalkodasi térség

[ 1 erd6gazdalkodasi térségen Iévo nyilvantartott erds, mely a telepiilésrendezési tervekben erd6 teriiletfelhasznalasba sorolt: 1816204 m2
B erd6gazdalkodasi térségen Iévo nyilvantartott erds, mely a telepiilésrendezési tervekben nem erd6 teriiletfelhasznalasba sorolt: 459999 m2
[ erd6gazdalkodasi térség ahol nincsen nyilvantartott erdéterilet

erd6gazdalkodasi térségen |évd nyilvantartott erdd, mely a telepiilésrendezési tervekben erdé teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek aranya: 79,79%



MezOgazdasagi térseg

[_] mezOgazdasagi térségen lévé teleplilési mezdgazdasagi teriiletfelhasznalds: 1307211 m2
B mezOgazdasagi térségen 1év6 nem teleplilési mezégazdasagi teriiletfelhasznalds: 234325 m2

mez6gazdasagi térségen léve teleplilési mezdgazdasagi
tertiletfelhasznalas aranya: 84,79%
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Az Orszdgos Ovezeti Terv
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szo6lé térvény 19.8 (1)
bekezdés tartalmazza az orszdgos térségi dvezeteket.

Az orszagos és a kiemelt térségi 6vezetek kozil az alabbiak érintik a tervezési terileteket:

7o

- orszdgos okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete
- erddk ovezete

- tdajképvédelmi terilet 6vezete

- vizmindség-védelmi terilet 6vezete

- foldtan veszélyforras teriilet ovezete

Orszdagos okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak ovezete
A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé6 toérvény 26.8
tartalmazza az Skoldgiai folyosé Svezetére vonatkozé elGirdsokat.

' Az dkolégiai folyosé dvezetén
helyezkedik el a tervezett szennyviziszap
o komposztdlé terilete. A teriltén a
: kilonleges beépitésre nem szdnt terilet

kijeldlésének nincsen akaddlya a térvény

alapijdan, Ggyelni kell viszont arra, hogy az
okolégiai kapcsolatok ne kdrosuljanak.
Elmondhaté, hogy a terilet az &kolégiai
folyésé érintett részének szélén
helyezkedik el, a hélézat
fennmaraddsdban  betoltétt  szerepe
csekély.

dkolégiai folyosé dvezete

Erdék ovezete

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 torvény 29.§ - 30/A.8
tartalmazza az erddk Ovezetére vonatkozéd elirdsokat. Ahogy az erd8gazddlkoddsi térség
esetében sem, Ugy az erddk Svezetében sem teljesitheték a tervek teljes felilvizsgdlata nélkil a
térvényben meghatdrozott elSirdsok. A tervezett mddositds sordn az erd8k &vezetének
telepilésrendezési tervekben térténé feljelsltségi ardnya javul, igy az nem ellentétes a jogszabdlyi
rendelkezések szdndékaval.

Az erddk dvezetének tervlapja a kdvetkezé oldalon lathaté.
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Erdok Ovezete

’

.

[ telepuilési térségen kivili erdok 6vezete, mely a telepilésrendezési tervekben erdo tertiletfelhasznalasba sorolt: 1825493 m2
B telepiilési térségen kiviili erd6k Gvezete, mely a telepiilésrendezési tervekben nem erdé teriiletfelhasznalasba sorolt: 487202 m2
[ teleplilési térség

a telepuilésrendezési tervekben erdo teriiletfelhasznalasba sorolt teleplilési térségen kiviili erd6k dvezetének aranya: 78,93%
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Tajképvédelmi terllet 6vezete

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsénak kiegészité szabdlyozdsdrdl széld
9/2019. (VI. 14) MVM rendelet 4.§3-a fogalmazza meg a tdjképvédelmi terillet Svezetére
vonatkozdan az el8irdsokat.

A tdjképvédelmi terilet Svezete érinti
a Tilaj telepilésrészen tervezett
lakéterileteket érinté valtozésok
teriletét.. A tervezett moddositds az
dvezetre vonatkozé elSirdsokkal nem
ellentétes.

tadjképvédelmi terilet Gvezete

Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

A vizmin8ség-védelmi terilet vezete a teljes telepilést, igy a tervezési teriletet is érinti.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdardl szl
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 5 §. rendelkezik az dvezetre vonatkozd elirdsokrél, mellyel a
tervezett valtoztatds nem ellentétes.

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

A térségi Ovezet terilete a kézség teljes teriletén jeldlt a teriletrendezési tervekben. A tervek
médositdsdhoz érkezett adatszolgdltatds alapjdn a tervezési teriletek féldtani veszélyforrassal nem
érintettek.
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Kilonleges beépitésre nem szdnt terilet kijelolése miatti csereterilet biztositasa

A médositdsi program elsé pontjdban kijel6lni tervezett kilénleges beépitésre nem szdnt terilettel
osszefiggésben a Méptv. 7.8 (2) rendelkezései alapjdn csereterilet kijeldlése szikséges. A tdrvényi
szakasz a kévetkezd:

7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve]

(2) Zoldterilet 6&vezetbdl, mezdégazdasdgi terilet &vezetbdl és erddterilet Svezetbdl of
beépitésre szdnt teriletet, vagy kilénleges beépitésre nem szdnt teriletet kijelélni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az U] kijeléléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értéki zoldterilet vezet, mezégazdasdgi terilet vezet vagy erddterilet 6vezet keril
csereteriletként kijeldlésre az U] beépitésre szdnt terilet kijelslésével azonos telepilés
kézigazgatdsi teriletén belil. Amennyiben a csereterilet zéldterilet &vezetként keril
megvaldsitdsra, a zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szél6 kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcid
ellgtaséra.

A kilénleges beépitésre nem szdnt szennyviziszap komposztalé Svezet kijeldlése mezd8gazdasagi
ovezetbdl torténik, igy a fenti térvényi el8irdsoknak meg kell felelni. A megfeleléshez szikséges
csereteriilet a killénleges dvezettdl nyugatra elhelyezkedd 058 /6 hrsz.-0 terileten keril kijeldlésre,
ahol az MA0 jelG dltaldnos mezdgazdasdgi dvezet gazdasdgi erdd ovezetbe keril dtsoroldsra.
Ezen erddterilet az Erdészeti Igazgatésag nyilvantartdsdban szerepld erddrészlet.

A 060/10 hrsz.-0 telek terilete: 1560 m2.
A csereteriletként igénybe venni tervezett 058/6 hrsz.-0 ingatlan 20 235 m2, melynek
erddteriletbe soroldsdval a térvényi elSirdsok teljesitése megvaldsul.

A biolégiai aktivitdsérték szinten tartdsa a 2.3. fejezetben leirtaknak megfelelSen teljesil.
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2.3. terileti mérleg és biolégiai aktivitasérték valtozas

A telepilésrendezési tervek médositdsa sordn vdltozik a telepilésszerkezeti terv, igy a telepilés
terileti mérlege is mdédosul. A médositds kapesdn a tervezési terileten belil a telepilés terileti
mérlege a kdvetkezd tdblazat szerint valtozik. A biolégiai aktivitdsérték szdmitdsa a Méptv. 7.§ (2)
el8irdsai szerint igazolandé.

meglévéd tervezett valtozas Bia szorzé BIA érték
m2 ha
Ma 31108,7 9315,6| -21793,1 -2,1793 2,7| -5,8841
Kb-sz o) 1560,6 1560,6| 0,15606 1,5| 0,2341
Eg 0 20232,5 20232,5| 2,02325 9| 18,209
BIA
valtozas: 12,559
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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3. HATAROZATTERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASARA

Tilaj Kozség Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének
../2026. (...... ) szadmV hatdrozata

Tilaj K6zség Onkormdnyzata Képvisel8-testilete:
1. elfogadja Tilaj Kdzség telepilésszerkezeti terv médositdsdnak leirdséat az 1. melléklet szerint,

2. elfogadija Tilaj Kézség telepilésszerkezeti terv médositdsdt a 2. melléklet szerint.
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1. melléklet a ........ /2026. (............... ) szadmU hatdrozathoz
a telepilésszerkezeti terv médositdsdnak leirdsa

A telepUlésszerkezeti terv leirdsa az alabbi:

A Tilajojhegy telepiilésrészt8l északnyugatra elhelyezkedd 060/3 hrsz.-0 telek egy része dltaldnos
mezdgazdasdgi teriletbdl kilonleges beépitésre nem szdnt szennyviziszap komposztdld
teriletfelhaszndldsba keril dtsoroldsra.

A terileti mérleg és a bioldgiai aktivitdsérték a kovetkezék szerint vdltozik a tervezési terilet
hatdrdén belil:

meglévd tervezett valtozdas Bia szorzd BIA érték
m2 ha
Ma 31108,7 9315,6| -21793,1 -2,1793 2,7| -5,8841
Kb-sz 0 1560,6 1560,6| 0,15606 1,5/ 0,2341
Eg 0 20232,5 20232,5| 2,02325 9| 18,209
BIA
valtozas: 12,559
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TILA) KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2026. MAJUS

4. RENDELETTERVEZET A HELYlI EPIiTESI SZABALYZAT ES A
SZABALYOZASI TERV MODOSITASARA

Tilaj K6zség Onkorményzata Képviselé-testiletének .../2026. (...) 6nkorményzati rendelete

Tilaj K6zség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint szabélyozési tervének jé6vahagyésarél
sz616 12/2007. (X1.29.) onkormanyzati rendelet médositasarél

Tilaj Kézség Onkormdnyzata Képvisel-testillete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a) pontja
és a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §(1) 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljdrva, az épitett kdrnyezet alakitdsérdl és védelmérdsl
52616 1997. évi LXXVIIl. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontiGban kapott felhatalmazdas alapijan,
valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szé16 419/2021.(VIL.15.) Korm.
rendelet alkalmazdsdval, az abban megdllapitott dllamigazgatdsi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a Tilaj Kézség Helyi Epitési Szabdlyzaténak, valamint szabélyozdsi
tervének jévahagydsardl szélé 12/2007. (X1.29.) onkormdnyzati rendelet médositdsarédl a
kovetkez&ket rendeli el:

1.§

A Tilaj Kézség Helyi Epitési Szabdlyzaténak, valamint szabdlyozdsi tervének jévéhagydsardl szolé
12/2007. (X1.29.) dnkorményzati rendelet 11.§ (2) bekezdés helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

»(2) A telepilés terilete az aldbbi teriletfelhaszndéldsi kategéridkba tagozédik:

a) beépitett és beépitésre szdnt teriletek épitési haszndlatuk dltaldnos jellege, valamint sajdtos
épitési hasznélatuk szerint

aa) lakdterilet

ab) falusias lakéteriilet

ac) gazdasdgi terilet

ad) ipari terilet

ae) kilénleges teriilet

af) temetd terilet.

b) beépitésre nem szdnt teriletek
ba) kézlekedési- és kézmditerilet,
bb) zoldterilet,

bc) erdéteriilet,

bd) mezégazdasdgi teriilet,

be) vizgazdalkoddsi terilet.

bf) kilénleges beépitésre nem szdnt szennyviziszap komposztdlé terilet”

2.§
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A Tilaj Kézség Helyi Epitési Szabalyzaténak, valamint szabdlyozdsi tervének jévahagydsardl szolé
12/2007. (X1.29.) nkorményzati rendelet 13.§ (6) bekezdés helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

»(6) A falusias lakdterilet ILf-1 épitési 6vezetében a kialakult beépités figyelembevételével az
aldbbi telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat kell alkalmazni :

Lf-T. jelG épitési ovezet

Beépitési mdd: oldalhatdron 4llé
Kialakithaté telek 900 m*
legkisebb terilete:
Kialakithaté telek 18 m a telek homlokvonaldn
legkisebb szélessége:
Megengedett 500-T500 m? telekterilet esetén 30%, az 1500 m? feletti telekteriletré
legnagyobb beépitetiség: vetitetten tovébbi 5%
Megengedett 4,5 m
legnagyobb
épitménymagassdg
Megengedett  legkisebb) 40 Y%. A 23-28 hrsz-u telkek 20 Y%-dat legaldbb kétszinti névényzette
zoldfelilet: kell beiltetni.”
3.8

A Tilaj Kézség Helyi Epitési Szabdlyzaténak, valamint szabdlyozdési tervének jévahagydsardl szolé
12/2007. (X1.29.) nkorményzati rendelet 13.§ kiegészill a (12) bekezdéssel a kévetkez8k szerint:

#(12) Az 190-202/2 hrsz.-0 telkeket tartalmazé témb teriletén f8 funkcidju épilet csak a témb
Szabadsdg utca feléli részén helyezhetd el.”

4.§

A Tilaj Kézség Helyi Epitési Szabalyzaténak, valamint szabdlyozdsi tervének jévahagydsardl szolé
12/2007. (X1.29.) 6nkorményzati rendelet 24.§ helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,Kertes mezdgazdasdgi terilet
24.§

(1) A Mk és Mk-1 jeli kertes mez8gazdasdgi &vezet teriletén a névénytermesztés, az dllattartds és
Gllattenyésztés és a haldszat, tovébbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és -tdrolds épitményei
helyezheték el.

(2) Az Mk és Mk-1 jeli kertes mez8gazdasdgi &vezet teriletén a 720 — 1500 m? telekterileti telken
egy darab gazdasdgi épilet helyezhetd el.

(3) Az Mk jeli 6vezet teriletén lakéépilet nem épithets. Az Mk-1 jeli &vezet teriletén a (4) szerinti
telken és az ott meghatdrozott feltételek mellett egy lakdépilet épithetd Ugy, hogy a lakéépilet a
megengedett legnagyobb beépitettség felét nem haladhatia meg és a lakéépilet brutté alapterilete
legfeliebb 150 m? lehet.
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(4) Az Mk és az Mk-1 jeli &Svezet teriletén az épitési haszndlat megengedett felsé hatdrai és

telekalakitasi szabdlyai a kévetkezSk:

Kialakitha Beépithetd Megengedett
) legkisebb telekszélesség legnagyobb
té . .. Megengedett (o .
.. : és teriilet beépitési magassdg
Oveze legkisebb Jasdar legnagyobb dasdal
t jele telek- gaéz i?;:?g' laké épiilet |Beépitési md|  beépitettség gaéz i?;:?g' laké épilet
szélesség PUIET | elhelyezése mértéke PUIET  lelhelyezése
&s teriilet elhelyezése csetén elhelyezése csetén
esetén esetén
sz6l8,
gyimélcsé
s és kert
mivelési
odomint 14m
. . 720 m2 | lakéépiilet oy lakéépilet
zartkerti } Epitményma
Mk | mivelés 14 m nem oldal-hatdron 3% ass nem
- 1500 m2 helyezheté allé 9 9 helyezheté
alél kivett I 4dm |
teriletek € €
esetében
szdntd és
egyéb 14m
mivelési 1500 m2
dg esetén
sz6l8,
gyimélcsé
s és kert
mivelési
dg esetén, 14m 16 m Epitményma| Epdilet
valamint 720 m2 | 3000 m2 gassdg: |magassdg:
zdrtkerti ! i 4m 5m
. 14 m oldal-hatdron 0
Mk-1 | mdivelés o 3%
Ly 1500 m2 allé
aldl kivett
teriletek
esetében
sz:;;zbes 14m 16 m Epitményma|  Epiilet
mivelési 1500 m2 | 6000 m2 g‘fsrzg" ’”°g°f;§?g:
dg esetén
5.8

A Tilaj Kézség Helyi Epitési Szabdlyzaténak, valamint szabdlyozdési tervének jévéhagydsardl szolé
12/2007. (X1.29.) 8nkorményzati rendelet kiegészil a 25./A.§-al a kdvetkez8k szerint:

,JKUlénleges beépitésre nem szant terilet

25./A.§ (1) A ,Kb-sz” jeli kilénleges szennyviziszap komposztdld

hulladékkezeléssel és elhelyezéssel kapcsolatos épitmények helyezhetsk el.

(2) Az &vezet teriiletén a megengedett legnagyobb beépithetéség 2%.”

ovezet

teriletén a
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6.§

A Tilaj Kézség Helyi Epitési Szabdlyzaténak, valamint szabdlyozdsi tervének jévéhagydsardl szolé
12/2007. (X1.29.) dnkorményzati rendelet 31.§ (1) bekezdés helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

»(1) A telepilés régészeti lelShelyei a 6. mellékleten keriltek feltintetésre.

7.8
(1) A Tilaj Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint szabdlyozési tervének jdvahagydsardl

sz616 12/2007. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelet 1. melléklete helyébe a 1. mellékletet képezd R-3
szadmu belterileti szabdlyozdsi tervlap Iép.

(2) A Tilaj Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint szabdlyozési tervének jdvahagydsardl
sz616 12/2007. (XI.29.) 6nkorményzati rendelet 2. melléklete helyébe az 2. mellékletet képezd R-2
szdmu kilterileti szabdlyozdsi tervlap lép.

(3) A Tilaj Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint szabdlyozési tervének jdvahagydsardl
sz616 12/2007. (X1.29.) dnkormdnyzati rendelet a 3. melléklet szerinti 6. melléklettel egésziil ki.

(4) Hatdlyat veszti az 1. szamu figgelék.

2.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatdlyba, és a kihirdetését kdveté mdsodik napon
hatdlyat veszti.

Kelt: Tilaj, 2026. év...cvvuvvennnnn.. hé ...... nap
Senké Baldzs K&vécsné Kozma Gyérgyi
polgdrmester jegyzé
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Kiilén terviapon szabdlyozott tertilet

Gazdasagi terlilet: Egyéb ipari teriilet
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JOVAHAGYVA TILAJ KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE 12/2007. (XI. 29.) SZAMU RENDELETEVEL

Architop Epitésziroda Kft

8300 Tapolca, Dedk Ferenc utca 21. Tel: 87/510-240; Fax: 87/510-239
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FOEPITESZI FELJEGYZES

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél széld 419/2021. (VII. 15.) kormanyrendelet alapjan Tilaj kozség teleplilésrendezési terveinek

modositasahoz kapcsolddd megalapozd és alatdmasztdé munkarészek tartalmardl

Tilaj K6zség Onkorméanyzat KépviselS-testiilete részére

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) alapjan a kozség teleplilésrendezési
terveinek (teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) moddositasa terezett a teleplilés

tertiletén tobb pontot érint6en. A tervezési program a kdvetkezG:

e Terllet biztositasa a rendezési tervekben a szennyviziszap tarozé és zéldhulladék deponald szamara

e Az épitési savok fellilvizsgalata a teleplilés teriletén

e A falusias lakddvezetekben meghatarozott megengedett legnagyobb beépitettség fellilvizsgalata

e A kertes mez6gazdasagi terlletek beépithetdségi és lakhatasi feltételeinek felllvizsgalata az orszagos szabalyok

alapjan

A Kr. 7. § (7) bekezdése alapjan, a Kr. 7. § (1)-(6) bekezdésére és 1-2. mellékletére figyelemmel a teleplilésrendezési

tervek modositasahoz a megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.  Tervi el6zmények

2. Telepllésrendezési, telepilésszerkezeti vizsgalat
ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Telepilésrendezési javaslat

2. A moddositassal érintett terlletek bemutatasa

3. A teriletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A tervezési feladat szennyviziszap komposztald szamara terilet biztositasat, valamint a falusias lakoteriletekre és a
kertes mezGgazdasagi teriiletekre vonatkozd éplletelhelyezési szabdlyok fellilvizsgdlatat tartalmazza Mindehhez
kapcsoléddan a fent felsoroltakon tul tovabbi tartalmi elemek kidolgozasa nem indokolt. A Kr.-ben meghatarozott tovabbi

elemekkel a munkarészek szlikség esetén kiegészithetdk.

A megalapozo és alatamaszté munkarészek a tervezési feladathoz igazodva 6sszevonva is bemutathatdk.

Tilaj, 2026. februar 12.

Barna Erika

telepiilési f6épitész
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